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1.A VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resena lokalita leZi na spravnim Gzemi obce Uhersky Brod a je vymezena nasledovné: na
zapadni strang& TyrSovymi sady (jejich zapadnim okrajem) a ¢&asti ulice U Zlebu
s navazujicim chodnikem, na vychodni strané ulicemi Horni Valy a Dolni Valy.

Severni hranici tvofi ulice Na Dlouhych a Horni Valy, jizni hranici pak ulice Pod Valy
a Dolni Valy.

Resené Uzemi je znazornéno v grafické &asti, vazby na mésto a region ve vykrese $irSich
vztahua.

Rozloha feSeného uzemi je 40,8 ha, prfevazuje individualni obytna, bytova a obCanska
vystavba, doprovazena vyznamnymi plochami zelené.

Vycet parcel je, vzhledem ke znacnému rozsahu, uveden v samostatné pfiloze.
1.B PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Dle platného uzemniho planu mésta Uhersky Brod je pfevazna ¢ast vymezeného uzemi
stabilizovana a je urCena pro individualni obytnou a bytovou vystavbu, obcanskou
vybavenost, vefejna sportovisté a sidelni zeler.

Navrh uzemni studie v parametrech regulacniho planu respektuje uvedené funkeni vyuziti.

1.8.1 PREHLED STAVAJICICH (STABILIZOVANYCH) PLOCH A ZPUSOB JEJICH
VYUZIT]

Plochy/objekty nemovitych kulturnich pamatek

Pozemky zahrnuji zejména objekty obCanské vybavenosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pfipustné Cinnosti - udrzba, opravy, rekonstrukce, restaurovani nebo obnova kulturni
pamatky.

Nepfipustné Cinnosti — jakékoliv jiné zasahy do stavajici stavebni struktury.

Plochy/objekty v pamatkovém zajmu

Pozemky zahrnuji bytové domy a souvisejici obanskou vybavenost.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pfipustné Cinnosti - udrzba, opravy, rekonstrukce, restaurovani nebo obnova objektu v
pamatkovém zajmu.

Nepfipustné Cinnosti — jakékoliv jiné zasahy do stavajici stavebni struktury.

Architektonicky kvalitni objekty

Pozemky zahrnuji rodinné a bytové domy a souvisejici ob&anskou vybavenost.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pfipustné c&innosti - udrzba, opravy, rekonstrukce, restaurovani nebo obnova
architektonicky kvalitnich objektd.

Nepfipustné Cinnosti — jakékoliv zmény stavajici objemové a vySkové charakteristiky.

Objekty ostatni
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Pozemky zahrnuji rodinné a bytové domy a souvisejici obanskou vybavenost.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pripustné Cinnosti - udrzba, opravy, nebo rekonstrukce objektl. Pfipustné/doporucené
zmény vyskové hladiny — viz regulacni vykres.

Nepfipustné Cinnosti - jakékoliv zmény stavajici stavebni/uliéni Cary.

Verejna prostranstvi prevazné nezpevnéna

Pozemky zahrnuji pohledové méné vyznamné plochy zelené ve vnitroblocich a podél
méstskych komunikaci.

Pfipustné Cinnosti — udrzba, kaceni a nové vysadby v pfiméfeném rozsahu.

Nepfipustné Cinnosti - zmény stavajici uliCni Cary.

Plochy ostatni s omezenym pfistupem

Pozemky zahrnuji nezastavéné plochy stavebnich parcel ve vnitroblocich.

Pripustné Cinnosti — zastavba pozemku v pfiméreném rozsahu.

Nepfipustné cinnosti — nova zastavba, projevujici se negativné v panoramatu méstské
pamatkové zény.

Pohledové vyznamna verejna zelen

Pozemky zahrnuji pohledové vyznamné bloky zelené, umisténé zejména na okrajich
pamatkové zény.

Pfipustné €innosti — udrzba, kaceni a nové vysadby v pfiméfeném rozsahu.

Nepfipustné Cinnosti — zmény ploSného rozsahu a vySkové charakteristiky plochy zelené.

Pohledové vyznamna verejna zelen s omezenym pristupem

Pozemky zahrnuji pohledové vyznamné bloky zelené, umisténé zejména uvnitf pamatkové
zbny (Skolni a klasterni zahrada).

Pripustné Cinnosti — udrzba, kaceni a nove vysadby v pfiméfeném rozsahu.

Nepfipustné Cinnosti — zmény ploSného rozsahu a vySkové charakteristiky ploch zelené.

Zelen vnitrobloktl — zastavitelné uzemi

Pozemky zahrnuji nezastavéné plochy parcel ve vnitroblocich.

Pfipustné €innosti — zastavba pozemku v pfiméfeném rozsahu.

Nepfipustné Cinnosti - nova zastavba, projevujici se negativné v panoramatu méstské
pamatkovée zony.

Sportovisteé

Pozemky zahrnuji zpevnéné plochy sportovist ve vnitroblocich.
Pripustné Cinnosti — vymeéna, nebo rekonstrukce stavajiciho zafizeni.
Nepfipustné Cinnosti — nejsou stanoveny

1.B.2 PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy pro bydleni hromadné (BH)
Podminky pro vyuziti ploch — pozemky ve kterych pfevazuji bytové domy.
Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku
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pro objekty obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 150 m2. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni.

Pfipustné jsou — stavby pro hromadné bydleni (bytové domy), v€etné souvisejici obCanské
vybavenosti.
Nepfipustné jsou — stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy pro bydleni individualni (BI)

Podminky pro vyuziti ploch — pozemky ve kterych pfevazuji rodinné domy.

Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku
pro objekty obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 150 m2. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plosSe, jsou slulitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni.

Pfipustné jsou — stavby pro individualni bydleni (rodinné domy), drobné uZzitkové stavby
(napf.jednotlivé a skupinové garaze).

Podminéné pfipustné jsou — malé zZivnostenské provozovny.

Nepfipustné jsou — stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Max.zastavénost: neni urCena, kazda lokalita (blok) podléha individualnimu posouzeni —
kazda parcela mlze byt zastavovana pouze v pfiméfeném rozsahu.

Min.podil zelené na rostlém terénu: neni urCen, kazda lokalita podléha individualnimu
posouzeni.

Plochy obéanského vybaveni (O)

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Plochy obCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné. Plochy
obCanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Pfipustné jsou — vicepodlazni kombinované objekty s funkci ob&anské vybavenosti

v pfizemi a s bydlenim v nadzemnich podlazich.
Podminéné pfipustné jsou — vicepodlazni, monofunkéni objekty obCanské vybavenosti
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(bez funkce bydleni).
Nepfipustné jsou — velkoploSné prodejny na uzemi MPZ (v pfipadé nadlimitni velikosti
prodejni plochy je nutné individualni posouzeni).

Max.zastavénost: neni urCena, kazda lokalita (blok) podléha individualnimu posouzeni —
kazda parcela muze byt zastavovana pouze v pfiméfeném rozsahu.

Min.podil zelené na rostlém terénu: neni urCen, kazda lokalita podléha individualnimu
posouzeni.

Plochy verejnych prostranstvi (P)

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucCelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhu vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a ob&anského vybaveni, sluCitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

Pfipustné jsou — upravy povrchu stavajicich vefejnych prostranstvi (tji.vyména jiného
povrchu za povrch dlazdény).

Podminéné pfipustné jsou — zmény velikosti a tvaru vefejnych prostranstvi a nové pési
komunikace (spojovaci chodniky) s dlazdénym povrchem. Je mozné redukovat zpevnénou
(dlazdénou) plochu ve prospéch solitérni zelené.

Nepfipustné jsou — jiné povrchové upravy, nez dlazdéné.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy verejnych prostranstvi prevazné nezpevnéné s prevahou zelené (PZ)
Plochy stejného urceni, jako funkéni plochy ,P“, ale s pfevahou vefejné pfistupné zelené.

Pfipustné jsou — drobné upravy vefejnych prostranstvi a nové pési komunikace (spojovaci
chodniky) s nezpevnénym (mlatovym) povrchem.

Podminéné pfipustné jsou — nové plochy zatravnénych vefejnych prostranstvi, zmény
velikosti a tvaru zatravnénych vefejnych prostranstvi a nové pési komunikace (spojovaci
chodniky) s dlazdénym povrchem.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy verejnych sportovist’ (SD)

Plochy vefejnych sportovist se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku pro sportovni vyziti obyvatel.

Plochy vefejnych sportovist zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhlG sportovist a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a ob&anského vybaveni, sluCitelné s ucelem verejnych sportovist.

Pfipustné jsou — Upravy povrchu stavajicich vefejnych sportovist (tj.vyména
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nevyhovujiciho povrchu za povrch splfiujici sou¢asné pozadavky).

Podminéné pfipustné jsou — zmény velikosti a tvaru stavajicich vefejnych sportovist a
nove plochy vefejnych sportovist.

Nepfipustné jsou — kryta sportovisté (sportovni haly).

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy sidelni zelené (Z)

Podminky pro vyuziti ploch — pozemky s vysokym podilem nizké a stfedni zelené,
zejména umeéle zalozené, plochy vyhrazené zelené&, nezahrnuté do ploch obcanské
vybavenosti, apod. PIni funkci kompozi¢ni, izolaéni, ekologickou a rekreacni. Jejich
soucasti mohou byt zpevnéné (dlazdéné), nebo nezpevnéné (mlatové, Stérkové) pési a
cyklistické komunikace, malé vodni plochy a prvky.

Pfipustné jsou — parkové upravy (pozemky zatravnéné, pozemky stfedni zelené, jako
napf. komponované kefové porosty, malé, uméle vybudované vodni nadrze pfirodniho
charakteru), kompaktni skupiny vysoké zelené. Dale zpevnéné a nezpevnéné (mlatové)
komunikace a pozemky.

Podminéné pfipustné jsou — stavby drobné architektury (altany), pfirodni a zpevnéné
pozemky pro rekreacni aktivity rodic¢l s détmi (détska hfisté a stavby a zafizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury).

Nepfipustné jsou — komercni objekty obCanské vybavenosti, v€etné staveb doCasnych
(stanky, kiosky), zpevnéné plochy pro motorovou dopravu a €innosti, déje a zafizeni, které
narusuji kvalitu prostredi.

Max.zastavénost: neudava se (kazdy stavebni zamér v uvedené ploSe podléha pfisnému
posouzenti)

Plochy ostatni — dvory a predzahradky (PO)

Podminky pro vyuziti ploch — pozemky vyhrazené (omezené pristupné) zelené s vysokym
podilem nizké zelené, zejména uméle zalozZené. PIni funkci kompozi¢ni a izolacni. Jejich
soucasti mohou byt nezpevnéné (mlatové, Stérkové) pésSi komunikace, malé vodni plochy
a prvky.

Pfipustné jsou — parkové upravy (pozemky zatravnéné, pozemky nizké a stfedni zelené,
jako napr.kvétinové zahony, komponované kefové porosty, malé, uméle vybudované
vodni nadrze pfirodniho charakteru). Dale nezpevnéné (mlatové) komunikace a pozemky.

Podminéné pfipustné jsou — stavby drobné architektury (prvky méstského mobiliare, nizké
a transparentni zidky oploceni).

Nepfipustné jsou — zpevnéné plochy pro motorovou dopravu a Cinnosti, déje a zafizeni,
které narusuji kvalitu prostredi.

Plochy technické infrastruktury (TV)

Podminky pro vyuziti ploch — plochy technické infrastruktury obecné zahrnuji pozemky
vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, napriklad
vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani
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s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni a zafizeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikaCnich zafizeni vefejné komunikacni sité
a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Pfipustné jsou — podzemni vedeni a koridory technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné jsou — podzemni objekty technické infrastruktury.
Nepfipustné jsou — nadzemni objekty technické infrastruktury na uzemi MPZ.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy pro energetiku (TE)

Podminky pro vyuziti ploch — plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni pro energeticka
zarizeni (elektrorozvody) a staveb zafizeni s nimi provozné souvisejicich. Soucasti
téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

PFipustné jsou — podzemni vedeni a koridory elektrorozvodu.
Nepfipustné jsou — nadzemni vedeni elektrorozvodd na uzemi MPZ.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

Plochy pro silniéni dopravu (DS)

Podminky pro vyuZiti ploch — plochy silniéni dopravy zahrnuijici silnicni pozemky a mistni
komunikace lll.tfidy a ucelové komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi a doprovodna a izolacni zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni, napfiklad odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily,
odstavna stani pro autobusy.

Pfipustné jsou — drobné upravy mistnich komunikaci (napf.zména S$iiky, trasy a nivelety,
nebo zména materialu vozovky), dale rozvody Tl, umisténé v silni€nim pozemku, slouzici
k zabezpecni provozu na komunikaci (napf.pro odkanalizovani, vefejné osvétleni apod.)
a odstavné a parkovaci plochy.

Podminéné pfipustné jsou — nové trasy mistnich a u€elovych komunikaci a odstavnych
ploch s dlazdénym povrchem.

Nepfipustné jsou — nové trasy mistnich a uc€elovych komunikaci a odstavnych ploch
s jinym, nez dlazdénym povrchem.

Max.zastavénost: neudava se
Min.podil zelené na rostlém terénu: neudava se

1.B.3 PREHLED STAVAJICICH OBJEKTU, ZPUSOB JEJICH VYUZITi, REGULACE
Stavajici objekty tvofi pfevaznou €ast feSeného uzemi — jejich podrobny popis v textové

¢asti neni mozny. Proto je regulace stavajicich objektd (ploSna, objemova, vyskova)
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graficky znazornéna v samostatném vykrese.

Poznamka: Historicka stfeSni krajina je jednou =z hlavnich pamatkovych hodnot
chranénych v daném uzemi, proto vestavby do podkrovi u vS8ech objektd v pamatkové
zéné jsou nezadouci. Pfipadnou pldni vestavbou nesmi byt naruseny stfesni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostor( (ulic, namésti), ani charakter stfesni krajiny
historického jadra mésta z dalkovych pohledu. .

1.B.4 PREHLED NAVRHOVANYCH OBJEKTU A POZEMKU S JINYM FUNKCNiM
VYUZITIM

Navrhovany objekt
(pozemek) kod regulativ

Novy obytny objekt v bloku 24

ul.Komenského, Seichertova Bl 1a Rohovy zdény, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Novy obytny objekt v bloku 41

ulice Pod Valy

(u Velkych schodu) Bl 1b Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Dostavba obytného objektu

v bloku 41, ul.Seichertova

(u Malych schodu) Bl 1c Zdéna, dvoupodlazni dostavba uzavirajici
blok — Sikma stfecha

Novy obytny objekt v bloku 24

ulice U Sboru, Seichertova Bl 1d Koncovy, zdény, dvoupodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Novy obytny objekt v bloku 25

ulice U Sboru Bl 1e Radovy, zdény, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro individ.bydleni

(blok 33) Bl 2a Radovy, zdé&ny, jednopodlaZzni objekt se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytové ucely

(blok 33) Bl 2b Radové, zdéné, jednopodlazni objekty s
obytnym, nebo skladovym podkrovim

Objekt pro individ.bydleni

nebo pro nebytové ucely

(blok 33) Bl 2c Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt s
obytnym, nebo skladovym podkrovim

Novy obytny objekt v bloku 34

(ulice M.AlSe) Bl 2d Radovy, zdé&ny, dvoupodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Novy obytny objekt v bloku 31

(sady J.A.K) Bl 2e Radovy, zdé&ny, jednopodlaZzni objekt s
plochou stfechou
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Nové obytné objekty v bloku 31

(sady J.A.K) Bl 2f Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Nové obytné objekty v bloku 30

(sady J.AK.) Bl 2g Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekt pro individ.bydleni

ul.Hradebni (blok 37) Bl 3a Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro individ.bydleni

ul.Horni Valy (blok 37) Bl 3b Radovy, zdény, dvoupodlaZni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro pro nebytové

ucely (blok 37) Bl 3c Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytové ucely

(blok 37) Bl 3d Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytové ucely

(blok 37) Bl 3e Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekt pro individ.bydleni

(blok 37) Bl 3f Radovy, zdény, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro pro nebytové

ucely (blok 37) Bl 3g Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro pro nebytové

ucely (blok 38) Bl 4a Radovy, zdé&ny, jednopodlaZzni objekt se
Sikmou stfechou

Objekt pro individ.bydleni

(blok 38) Bl 4b Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytové ucely

(blok 38) Bl 4c Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

(blok 38) Bl 4d Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytoveé ucely

(blok 38) Bl 4e Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Objekty pro individ.bydleni

nebo pro nebytoveé ucely
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(blok 38)

Objekt pro individ.bydleni
(blok 38)

Objekt pro individ.bydleni
(blok 38a)

Objekt pro hromadné bydleni
(BFi Luzd - blok 41)

Objekt pro hromadné bydleni
(Horni Valy - blok 37)

Odpocinkova plocha s altanem

a détskym hfistém (sady J.A.K.)

Objekt obanské vybavenosti
(zazemi Dominikan.klastera)

Objekt ob&anskeé vybavenosti
(pfistavba pamatky ¢p.220)

Objekt obanské vybavenosti
(Marianské nam., blok 4)

Integrovany objekt - obCanska
vybavenost a bydleni
(Masarykovo nam., blok 21)

Integrovany objekt - obCanska
vybavenost a bydleni
(ul.Siroka, blok 21)

Integrovany objekt - obCanska
vybavenost a bydleni
(ul.bfi Luzl, blok 20)

Pfistavba objektu obCanské
vybavenosti (bfi Luzu, blok 17)

Pristavba objektu obCanske
vybavenosti (bfi Luzd, blok 17)

Integrovany objekt - ob¢anska
vybavenost a bydleni

Bl 4f

Bl 4g

Bl 4h

BH5

BH 6

o7

O 8a

O 8b

09

0O 10

O 11

012

O 13a

O 13b

Radové, zdéné, jednopodlazni objekty se
Sikmou stfechou

Radovy, zdé&ny, dvoupodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Radovy, zdé&ny, jednopodlazni objekt se
Sikmou stfechou

Zdény tripodlazni objekt se Sikmou
stfechou dotvarejici blokovou zastavbu

Zdény tfipodlazni objekt se Sikmou
stfechou umistény ve stavajici individualni
fadoveé zastavbé

Oteviena drevéna stavba, okolni povrch
kombinovany (zatravnény a mlatovy)

Zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou
stfechou, samostatné stojici

Radovy, zdény jednopodlaZzni objekt

Zdény tripodlazni objekt se Sikmou
stfechou na rohové parcele

Zdény tripodlazni objekt se Sikmou
stfechou na uzké, rohové parcele

Zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou
stfechou v proluce

Zdény tripodlazni objekt se Sikmou
stfechou v proluce — prijezd do vnitrobloku
zachovan

Zdény ¢tyfpodlazni objekt s plochou
stfechou

Zdény ctyfpodlazni objekt s plochou
stfechou v proluce
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(BFi Luzd, blok 41)

Integrovany objekt - ob¢anska
vybavenost a bydleni
(BFi Luz, blok 41)

Integrovany objekt - obCanska
vybavenost a bydleni
(ul.Moravska, blok 8)

Vefejné prostranstvi
(Bytovy dum bfi Luz()

Verfejné prostranstvi
(Bytovy dum bfi Luz()
Vefejné prostranstvi
(Masarykovo nam.- vychod)

Verfejné prostranstvi
(Masarykovo nam.- vychod)

Vefejné prostranstvi
(ulice Moravska)

Verfejné prostranstvi
(ulice Moravska)
Verfejné prostranstvi

(ulice Moravska)

Verejné prostranstvi
(ulice Moravska)

Verfejné prostranstvi
(ulice Moravska)

Verejné prostranstvi
(Marianské namésti - stied)

Verfejné prostranstvi
(Marianské namésti — jih)

Vefejné prostranstvi
(Marianské namésti — SZ)

O 14a

O 14b

015

P 16a

P 16b

P 17a

P17b

P 18a

P 18b

P 18c

P 18d

P 18e

P 19a

P 19b

P 19c

Zdény tfipodlazni objekt se Sikmou
stfechou ve stavajici proluce

Zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou
stfechou dotvarejici narozi blokové
zastavby

Zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou
stfechou nebo s ustupujicim tfetim
podlazim

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlaZzbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)
a se solitérni zeleni

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
dlazbou (betonovou, nebo kamennou)

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlaZzbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
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Verfejné prostranstvi
(Marianské namésti — SV)

Vefejné prostranstvi
(Marianské namésti — sever)

Verfejné prostranstvi
(Marianské nameésti — sever)

Pési komunikace SV
(Hradebni — Horni Valy)

Pési komunikace JV
(U Fortny — Dolni Valy)

Verejné prostranstvi
(gymnazium — blok 23)

Verfejné prostranstvi
(Marianské nam — SZ)

Verejné prostranstvi
(ul.Moravska — V)

Verfejné prostranstvi
(ul.Moravska — V)

Vefejné prostranstvi
(ul.Moravska — V)

Verfejné prostranstvi
(BFi Luzl - blok 41)

Verejné prostranstvi
(Bfi Luzu - blok 41)

Verfejné prostranstvi
(BFi Luzl - blok 41)

Parkovaci dim 65
(vnitroblok méstského ufadu)

Parking 16
(BFi Luzl - blok 41)

P 19d

P 19e

P 19f

P 20a

P 20b

PZ 21

PZ 22a

PZ 22b

PZ 22c

PZ 22d

PZ 22e

PZ 22f

PZ 22g

DS 23

DS 24

kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlaZzbou

Zpevnéna plocha s komponovanou
kamennou dlazbou

Spojovaci schodisté a Sikma rampa,
povrch dlazdény, s kamennymi obrubniky

Spojovaci schodisté s povrchem dlazdénym
a s kamennymi obrubniky

Uprava nezpevnéné plochy po asanaci
s komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Uprava nezpevnéné plochy s
komponovanou zeleni

Stavba pro ob&anskou vybavenost (ufad),
pfipadné komercni vyuZiti a pro
kratkodobé parkovani o jednom
nadzemnim a dvou podzemnich podlazich

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani
u hradebni zdi a obsluzna komunikace
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Parking 20
(Masarykovo nam.- vychod)

Parking 18
(ul.Moravska - zapad)

Parking 11
(ul.Moravska - vychod)

Parking 33
(Marianské nam.- jin)

Parking 12
(Marianské nam.- SV)

Parking 11
(Marianské nam.- SZ)

Parking 6
(ul.M.AlSe — zapad)

Parking 6
(ul.M.AlSe — vychod)

Parkovaci diim 150
(ulice Na Dlouhych)

Parkovaci didm 150
(ulice Pfemysla Otakara Il)

Zmeéna trasy motorove

komunikace Marianské nam.

Sidelni zelen (novy méstsky
park — areal klastera)

Sidelni zelen

Sidelni zelen

Predzahradka

DS 25

DS 26a

DS 26b

DS 27a

DS 27b

DS 27c

DS 28a

DS 28b

DS 29

DS 30

DS 31

Z32

Z 33a

Z 33b

PO 34

s kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani
s komponovanou kamennou dlazbou

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Zpevnéna plocha pro kratkodobé parkovani

Stavba pro kratkodobé parkovani o dvou
podzemnich podlazich, zelena strecha
REZERVNI PLOCHA

Stavba pro kratkodobé parkovani o dvou
podzemnich podlazich, na stieSe
sportovisté - REZERVNI PLOCHA

Dlazdéna (nebo asfaltova) plocha s
kamennymi obrubniky

Plochy nizké zelené s komponovanymi
skupinami stfedni a vysoké zelené

Pfemisténi stavajiciho nadzemniho
vodojemu pod uroven terénu a ozelenéni

Pfemisténi stavajiciho nadzemniho
vodojemu pod uroven terénu a ozelenéni

Plocha nizké a stfedni komponované
zelené
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Trafostanice TE 35 Objekt technické infrastruktury —
jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou

Pozn.: skupiny strom( s kompozi¢ni a opticky izolacni funkci, plochy nizké zelené
s komponovanymi skupinami stfedni a vysoké zelené (napf.alej podél jizni hranice ulice
M.AlSe, ulice Siroka — alej p&si zony, alej podél zapadni fronty ulice Siroka — u arealu
gymnazia, sidelni zeleni — sidlisté, rozSifeni parku), tedy funkéni plochy spadajici pod
oznaceni Z, nejsou v grafické ¢asti oznaceny samostatnym kédem funkéni plochy, ale
prislusnou grafikou.

1.C PODMINKY PRO UMISTENiIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Navrzena verejna infrastruktura (zahrnuje dopravni a technickou infrastrukturu):

- parkovaci dim 65 (DS 23, v k.U.Uhersky Brod na parcele €. 126/4 ZPF/zahrada).
Uzitkovy objekt technického charakteru, jednopodlazni, se dvéma podzemnimi podlazimi.

- parking 11 — Bratfi Luzu.- blok 41 (DS 24, v k.a.Uhersky Brod na parcelach ¢. 147
ostatni plocha, st. 188/2 zastavéna plocha a nadvori, 188/5 zastaveéna plocha a nadvofri).
Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 20 — Masarykovo nam.- vychod (DS 25, v k.u.Uhersky Brod na parcele C.
6490/12 ostatni plocha/komunikace). DIdzdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 18 — ul.Moravska - zapad (DS 26a, v k.u.Uhersky Brod na parcelach ¢. 6490/20
ostatni plocha/komunikace, 6452/6 ostatni plocha/silnice). Dlazdéna plocha pro
kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 11 — ul.Moravska - vychod (DS 26b, v k.u.Uhersky Brod na parcelach ¢. 6490/20
ostatni plocha/komunikace, 6452/6 ostatni plocha/silnice). Dlazdéna plocha pro
kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 33 — Marianské nam.- jih (DS 27a, v k.u.Uhersky Brod na parcele €. 6452/6
ostatni plocha/silnice). Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 12 — Marianské nam.- SV (DS 27b, v k.u.Uhersky Brod na parcele ¢. 6490/18
ostatni plocha/komunikace). Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- Parking 11 — Marianské nam.- SZ (DS 27c, v k.u.Uhersky Brod na parcele ¢. 6490/1
ostatni plocha/komunikace ). Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 6 — ul.M.AlSe - zapad (DS 28a, v k.u.Uhersky Brod na parcele €. 6490/19 ostatni
plocha/komunikace). Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.

- parking 6 — ul.M.AlSe - vychod (DS 28b, v k.u.Uhersky Brod na parcele ¢. 6490/19
ostatni plocha/komunikace). Dlazdéna plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla.
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- parkovaci dum 150 — ulice Na Dlouhych (DS 29, v k.u.Uhersky Brod na parcelach €.
230/1 ostatni plocha a 1726/10 ZPF — zahrada). Uzitkovy objekt technického charakteru,
se dvéma podzemnimi podlazimi a se zelenou stfechou.

- parkovaci diim 150 — ulice Pfemysla Otakara II. (DS 30, v k.u.Uhersky Brod na parcelach
€. 19/1 ZPF — zahrada a 21 ZPF — zahrada). UZitkovy objekt technického charakteru, se
dvéma podzemnimi podlazimi a se zelenou stfechou.

- zména trasy prijezdné komunikace na Marianském namésti (DS 31, v k.u.Uhersky Brod
na parcelach ¢. 6490/1 ostatni plocha, 6490/10 ostatni plocha a 6490/18 ostatni plocha).
Nové silnicni téleso, napfimené do dvou diagonal, vymezuje novy prostor pro pési podél
jizni uliéni fronty namésti.

- trafostanice — ulice Karla IV (TE 35, v k.u.Uhersky Brod na parcele st.40 zastavéna
plocha a nadvofi). Uzitkovy objekt technického charakteru, se jednim nadzemnim
podlazim a se Sikmou stfechou.

Pozn.: dale je navrzeno pfemisténi dvou vodojemU (Z 33a, Z 33b, v k.U.Uhersky Brod na
parcele 8/1 ostatni plocha). Jedna se o technické objekty zcela postradajici
architektonickou kvalitu — navrzeny k pfemisténi pod uroven terénu.

1.D PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi je v navrhu zajiSténa nasledujicim
zpusobem:

- v navrhu regulaci stavajicich i novych staveb, i v navrhu terénnich uprav a zelené, je
dbano na to, aby jejich pudorysnym, hmotovym, nebo vySkovym rozsahem nebyla
narusena konfigurace okolni, stavajici zastavby a pfirodnich prvku (tj.urbanisticka skladba
a silueta MPZ2).

- nové stavby nesmi narusit historicky vzniklé méfitko prostoru (vySkou, nevhodnym
¢lenénim, velikosti oken apod.).

- u novych staveb (vzhledem k nutnosti ochrany stfedni krajiny) upfednosthovat pouZiti
Sikmého tvaru stfech s pfirodni (palenou), nebo tradi¢ni (plechovou, eternitovou) krytinou.
Navrhy domu s plochou stfechou, &i s jinym tvarem stfechy je nutno individualné posoudit.
- v feSené lokalité nebudou umistény stavby, které by svym provozem narusovaly Zivotni
prostfedi a znehodnotily tak dosud pfiznivé plsobeni MPZ (napf.provozy produkujici
znecistujici odpady a hluk).

- respektovanim stavajicich a navrhem novych ploch zelené jak s funkci izolacni, tak
s funkci kompoziéni.

1.E PODMINKY PRO VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
1.E.1 OCHRANA PRIRODY

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadné ochranné pasmo pfirody (PR, NPR).
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Plochy zelené jsou reprezentovany nékolika méstskymi parky (TyrSovy sady, Sady
J.A.Komenského, Nam.Svobody, Hradni namésti, klasterni zahrada), a rozsahlym bloky
zelené v ulici Pod Valy (zeleri zapadné od Velkych schodu, stary zidovsky hibitov).

Ochranné podminky: jakoukoliv stavebni ¢innosti nesmi byt naruseny prostorové dimenze
parkl, neni pfipustné stavebni Cinnosti vytvaret vySkové kulisy clonici parky, v pfipadé
povoleni Zivnostenskych provozoven povolovat pouze takove, které hlukem a exhalaty
nebudou negativné ovliviiovat klidové prostiedi parku.

1.E.2 VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Pro posileni estetickych a ozdravnych funkci zelené navrhujeme:

- oboustranné aleje podél hlavnich komunikac¢nich os sidlisté.

- v ulici Pfemysla Otakara navrh jednostranné aleje.

- redukce vzrostlé zelené na Marianském namésti (pfed zakladni Skolou).

- velmi cennou ¢ast pfihradebni zelené na vychod od tzv.Malych schodu zachovavame
v pIném rozsahu a doporucujeme jeji revitalizaci.

- u pé&siho propojeni od zachytného parkovisté v ulici ,U Zlebu* navrhujeme odclonit
vysokou zeleni.

- dal8i, stabilizované, plochy zelené (v arealu Panského domu, klasterni zahrada,
Komenského a TyrSovy sady) ponechavame bez zasadnich zmén. Pfedpokladame, ze
tyto plochy budou pribézné udrzovany, pfipadné revitalizovany.

1.F PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViI,

Nové stavby (rodinné domy ve vétSiné zastavovanych proluk, parkovaci domy) nebudou
po dokonc&eni zdrojem exhalaci Skodlivych latek a plynu.

Planovany integrovany objekt (ob&anska vybavenost, byty) na severozapadnim narozi
bloku 21, mulze alternativné obsahovat provoz s produkci omezeného mnozstvi
netoxickych biologickych a komunalnich odpadl (napf.provoz slouzici vefejnému
stravovani).

Nové objekty budou, dle moznosti, napojeny na jednotnou kanalizaci ukonéenou na COV
(viz generel odvodnéni pro uzemi mésta) a na ostatni inZenyrskeé sité.

Odpady, vznikajici pfi uzivani staveb
PFi vyuzivani navrhovanych objektl (rodinné domy, integrovany objekt) bude vznikat
jednak bézny komunalni odpad, jednak netoxicky biologicky odpad (napf.zbytky jidel).

Nakladani s odpady :

Likvidace komunalniho a biologického odpadu, ktery bude priibézné ukladan do popelnic
a kontejnertl, bude zajisténa odvozem sbérnymi vozy smluvnich firem na nejblizSi
méstskou skladku. Pouzity tfidény papir a plasty, vhodné pro recyklaci, budou ukladany do
zvlastnich nadob, nebo papirovych oball a pfedavany smluvnimu zpracovateli odpadu.
VesSkera manipulace s komunalnimi odpady bude feSena uvnitf jednotlivych objektd, nebo
ve vnitroblocich tak, aby nebylo ovlivnéno vnéjsi prostredi.

1.G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
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STATU A VYMEZENI ,POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERI'E, LZE PBAVA' K
POZEMKUIM A STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A
PARCELNICH CISEL

1.G.1 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

- spojovaci chodnik (P 20a, v k.u.Uhersky Brod na parcele st. 592 - zast.plocha a nadvori).
- spojovaci chodnik (P 20b, v k.u.Uhersky Brod na parcele st. 639 - zast.plocha a nadvori).

- parkovaci dim 65 (DS 23, v k.u.Uhersky Brod na parcele €. 126/4 — ZPF/zahrada).

- parking 20 (DS 25, v k.u.Uhersky Brod na parcelach €. 6490/12 ostatni
plocha/komunikace).

- parking 18 (DS 264a, v k.u.Uhersky Brod na parcelach €. 6490/20 ostatni
plocha/komunikace, 6452/6 ostatni plocha/silnice).

- parking 11 (DS 26b, v k.u.Uhersky Brod na parcelach €. 6490/20 ostatni
plocha/komunikace, 6452/6 ostatni plocha/silnice).

- parking 33 (DS 27a, v k.u.Uhersky Brod na parcele &. 6452/6 ostatni plocha/silnice).

- parking 12 (DS 27b, v k.u.Uhersky Brod na parcele &. 6490/18 ostatni
plocha/komunikace).

- Parking 11 (DS 27c, v k.u.Uhersky Brod na parcele €. 6490/1 ostatni
plocha/komunikace).

- parking 6 (DS 28b, v k.u.Uhersky Brod na parcele ¢. 6490/19 ostatni
plocha/komunikace).

- zména trasy prujezdné komunikace (DS 31, v k.0.Uhersky Brod na parcelach ¢. 6490/1 —
ostatni plocha, 6490/18 — ostatni plocha, 6469/10 — ostatni plocha).

1.G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- vysadba stromoradi v ulici Pfemysla Otakara |1, v ulici Siroka a v sidlisti Stred.

1.G.3 ASANACE

- asanace objektu pro bydleni v misté navrhovaného narozniho obytného objektu Bl 1a

- asanace komercéniho objektu ¢p.66 v misté navrhovaného objektu obfanské vybavenosti
O 9 na Marianském namesti.

- asanace objektu pro bydleni v misté navrhovaného spojovaciho schodisté P 20a
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- asanace novodobych vodojem( na Hradnim namésti (s naslednym umisténim obou
vodojemu pod uroven terénu)

- asanace &asti kotelny Gymnazia v ulici Siroka
- asanace prodejnich pfistavkd v misté navrhovaného objektu ob&anské vybavenosti 012

1.H VYMEZENi DALSiCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CiSEL

Jiné verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni nejsou v feSeném uzemi
evidovany.

1.1 VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI PRO KTERA JE UZEMNIi STUDIE PODKLADEM
Poznamka: vzhledem k tomu, Ze uzemni studie je zpracovana v parametrech regulacniho
planu, ktery, dle platné legislativy, nahrazuje néktera uzemni rozhodnuti, byla dana
kapitola do textu pfidana.

1.1 PREHLED UR

Uzemni studie (v parametrech regulaéniho planu) je podkladem pro tato Uzemni
rozhodnuti:
- rozhodnuti o umisténi stavby

- rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi
- rozhodnuti o zméné stavby

- rozhodnuti o déleni pozemkdi

1.l. 2 REKAPITULACE

- Obytny objekt (Bl 1a), rohovy, zdény, jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby a Uzemni rozhodnuti o sceleni pozemkl. Pfipadna pidni
vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych historickych prostort,
ani charakter stfesni krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Obytny objekt (Bl 1b), fadovy, zdény, jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby a Uzemni rozhodnuti o sceleni pozemku. Pfipadna pudni
vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych historickych prostord,
ani charakter stfeSni krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Dostavba obytného objektu (Bl 1c), zdény, dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou —
uzemni rozhodnuti o umisténi stavby a uzemni rozhodnuti o sceleni pozemku. Pfipadna
pudni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych historickych
prostordl, ani charakter stfesni krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.
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- Obytny objekt (Bl 1d), fadovy, zdény, dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pudni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostoru, ani charakter stfesSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohleda.

- Obytny objekt (Bl 1e), fadovy, zdény, jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna padni vestavba nesmi narusit stfesni roviny doma
pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Obytny objekt (BH 5), zdény tfipodlazni objekt se Sikmou stfechou, dotvarejici blokovou
zastavbu — uzemni rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pUdni vestavba nesmi narusit
stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych historickych prostord, ani charakter stfeSni
krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Obytny objekt (BH 6), solitérni, zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna padni vestavba nesmi narusit stfesni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Objekt obCanské vybavenosti (O 8a), zdény, dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou —
Uuzemni rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pladni vestavba nesmi narusit stfeSni
roviny domua pfi pohledu z vefejnych historickych prostor(, ani charakter stfes$ni krajiny
historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Objekt ob&anské vybavenosti (O 8b), pfistavba - zdény, jednopodlazni objekt se Sikmou
stfechou — Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pudni vestavba nesmi narusit
stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfesni
krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Objekt obCanské vybavenosti (O 9), zdény, tfipodlazni objekt se Sikmou stfechou —
uzemni rozhodnuti o zméné stavby. Pfipadna padni vestavba nesmi narusit stfesSni roviny
dom0 pfi pohledu z vefejnych historickych prostori, ani charakter stfeSni krajiny
historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Integrovany objekt (O 10), zdény, tfipodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pldni vestavba nesmi narusit stfesni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Integrovany objekt (O 11), zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pudni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domd
pfi pohledu z vefejnych historickych prostoru, ani charakter stfesSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohleda.

- Integrovany objekt (O 12), zdény dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni

rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pldni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického
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jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Integrovany objekt (O 13a), zdény Ctyfpodlazni objekt s plochou stfechou — Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby.

- Integrovany objekt (O 13b), pfistavba — zdény &tyfpodlazni objekt s plochou stfechou —
uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

- Integrovany objekt (O 14a), zdény, tfipodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pudni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domd
pfi pohledu z vefejnych historickych prostoru, ani charakter stfesSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohleda.

- Integrovany objekt (O 14b), zdény, tfipodlazni objekt se Sikmou stfechou — uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pldni vestavba nesmi narusit stfesni roviny domu
pfi pohledu z vefejnych historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického
jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Integrovany objekt (O 15), zdény, dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou, nebo s
ustupujicim tfetim podlazim — Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby. Pfipadna pudni
vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domU pfi pohledu z vefejnych historickych prostord,
ani charakter stfeSni krajiny historického jadra mésta z dalkovych pohledu.

- Spojovaci chodnik SV (P 20a) - uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi, uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby.

- Spojovaci chodnik SV (P 20b) - uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi, uzemni
rozhodnuti o déleni pozemk( a uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

- Parking 65 ve vnitrobloku méstského urfadu (DS 23), technicky objekt pro kratkodobé
parkovani — uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

- Zména trasy motorové komunikace Marianské nam. (DS 31), dlazdéna plocha
s kamennymi obrubniky — uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

1.1.3 STAVEBNi UZAVERY
Na feSeném uzemi nebude vyhlaSovana stavebni uzavéra.
2.A DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

V8echny stavby, které jsou v feSeném uzemi navrzeny, lze charakterizovat jako stavby
trvalé.

2.A.1 VEREJNA DOPRAVNIi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- parking 65
- zmeéna trasy prijezdné komunikace na Marianském nam. a doprovodné parkingy
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- trafostanice TE 35
2.A.3 STAVBY OBCANSKE VYBAVENOSTI

- 08a, 08b, 09, objekty obcanské vybavenosti, O 10, O 11, 0 12, O 13a, O 13b, O
14a, O 14b a O 15 integrované objekty (obCanska vybavenost a bydlenti).

2.B PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE
NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPR.ULICNi A STAVEBNi CARY, PODLAZNOST, VYSKU
ZASTAVBY, OBJEMY A TVARY ZASTAVBY, INTENZITU VYUZITi POZEMKU)

Zamérem predlozeného navrhu je splnéni zadani takovou formou, aby nebyl narusen, ale
naopak podporen, stavajiciho architektonicky a kulturni raz lokality.

Plosné a objemové charakteristiky stavajicich a navrhovanych staveb:
Vyskova, ploSna a objemova regulace stavajicich staveb je podrobné zpracovana
v samostatném vykrese (Vykres prostorové regulace) a popsana v ¢asti odlivodnéni.

- rohovy rodinny dum, narozi ulic Seichertova a Komenského (kod objektu Bl 1a, parcely
st. 522 zast.plocha nadvori, st. 56562 zast.plocha nadvofi a 103/2 ZPF/zahrada). Napln
objektu — pro individualni bydleni. Nepravidelny padorys tvaru ,L“, zastavéna plocha cca
250 m2. Prizemni objekt se Sikmou stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni Cara se
shoduje s uliéni ¢arou.

Objekt navrzeny v misté stavajiciho parku ma jednak, v misté vystupu z velkych schodu,
zpevnit narozi obou ulic, jednak zamezit pohlediim do vnitrobloku (blok ¢.24). Konkrétni
feSeni by mélo vyplynout z urbanisticko — architektonické studie.

- fadovy rodinny dum v ulici Pod Valy (kod objektu Bl 1b, parcela €. 7134/1 ZPF/zahrada).
Napli objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy pudorys, zastavéna
plocha cca 10,5 x 13,4 m. Pfizemni objekt se Sikmou stfechou, ev.Castecné podsklepeny,
stavebni ¢ara ustupuje cca 3,0 m za uliéni ¢aru.

Objekt doplfiuje a ukon&uje Ffadovou zastavbu v ulici — tomu musi odpovidat ztvarnéni
Stitu.

- dostavba fadového obytného domu v Seichertové ulici (kod objektu Bl 1c, parcela st. 179
zastavéna plocha a nadvori). Napli objektu — pro individualni bydleni. Nepravidelny,
obdélnikovy pudorys, zastavéna plocha cca 12,0 x 7,0 m. Dvoupodlazni objekt se Sikmou
stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni ¢ara navazuje na stavajici objekt.

Objekt ukoncCuje a uzavira fadovou zastavbu v ulici.

- fadovy rodinny dim v ulici U Sboru/Seichertova (kéd objektu Bl 1d, parcely st.151/1
zastavéna plocha a nadvori a ¢. 7209 ZPF/zahrada). Napln objektu — pro individualni
bydleni. Nepravidelny pudorys ve tvaru ,L“ zastavéna plocha cca 11,5 x 17,75 m.
Dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni Cara se
shoduje s uliéni ¢arou.

Objekt ukoncCuje fadovou zastavbu v ulici.
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- fadovy rodinny ddm v ulici U Sboru (koéd objektu Bl 1e, parcely €. 92 ZPF/zahrada a st.
144 zastavéna plocha a nadvori). Napln objektu — pro individualni bydleni. Nepravidelny,
obdélnikovy puadorys, zastavéna plocha cca 31,5 x 9,8 m. Pfizemni objekt se Sikmou
stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni navazuje na sousedni objekty.

Objekt doplriuje fadovou zastavbu v ulici. Pohledové exponovany objekt - konkrétni feSeni
by mélo vyplynout z urbanisticko — architektonické studie.

- fadovy rodinny dim v ulici M.AlSe (kod objektu Bl 2d, parcela ¢. 215/1 ZPF/zahrada).
Naplii objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy pudorys, zastavéna
plocha cca 16,5 x 9,0 m. Dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou, ev.Casteéné
podsklepeny, stavebni ¢ara se shoduje s uli¢ni ¢arou.

Objekt ukonCuje a doplfiuje fadovou zastavbu v ulici — tomu musi odpovidat ztvarnéni
Stitu.

- fadovy rodinny dim v ulici Sady J.A.Komenského (kod objektu Bl 2e, parcela ¢. 26/2
ZPF/zahrada). Naplh objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy pudorys,
zastavéna plocha cca 8,0 x 12,0 m. Jednopodlazni objekt s plochou stfechou, ev.Castecné
podsklepeny, stavebni ¢ara ustupuje cca 5 m od uli¢ni ¢ary.

Oploceni pozemku smérem k parku tvofi plna zed, vysoka cca 2,0 m.

Objekt navazuje na stavajici objekty s plochou stfechou.

- fadovy rodinny dim v ulici Sady J.A.Komenského (koéd objektu Bl 2f, parcela €. 27/1
ZPF/zahrada). Napln objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy padorys,
zastavéna plocha cca 8,0 x 12,0 m. Jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou,
ev.Castecné podsklepeny, stavebni ¢ara ustupuje cca 5 m od uliéni Cary.

Oploceni pozemku smérem k parku tvofi plna zed, vysoka cca 2,0 m.

- fadovy rodinny dum v ulici Sady J.A.Komenského (kéd objektu Bl 2g, parcela ¢. 27/2
ZPF/zahrada). Napln objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy padorys,
zastavéna plocha cca 8,0 x 12,0 m. Jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou,
ev.Caste€né podsklepeny, stavebni ¢ara ustupuje cca 5 m od uliéni Cary.

Oploceni pozemku smérem k parku tvofi plna zed, vysoka cca 2,0 m.

- fadovy rodinny dum v ulici Horni Valy (kéd objektu Bl 3a, parcela st. 25 zbofenisté).
Naplii objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy pudorys, zastavéna
plocha cca 12,0 x 6,0 m. Jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou, ev.CasteCné
podsklepeny, stavebni ¢ara se shoduje s uli¢ni ¢arou.

- fadovy rodinny dim v ulici Horni Valy (kéd objektu Bl 3b, parcela st. 578 zastavéna
plocha a nadvori). Napli objektu — pro individualni bydleni. Pravidelny, obdélnikovy
pudorys, zastavéna plocha cca 16,9 x 10,0 m. Dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou,
ev.Castecné podsklepeny, stavebni ¢ara se shoduje s uli¢ni ¢arou.

Objekt doplriuje Fadovou zastavbu v uliéni proluce.

- bytovy objekt v bloku 41 (kéd objektu BH 5, parcely st. 188/2 zastavéna plocha a

nadvori, st. 187 zastavéna plocha a nadvori, st.188/1 zastavéna plocha a nadvori, 147
ostatni plocha, 7702 ostatni plocha).
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Naplf objektu — pro hromadné bydleni. Nepravidelny obdélnikovy pudorys navazujici na
narozi v ulici Bfi Luzi a doplnujici blokovou zastavbu podél hradebni zdi. Na zamér bude
zpracovana objemova studie.

- bytovy objekt v ulici Horni Valy (kéd objektu BH 6, parcela st. 577/1 zastavéna plocha a
nadvofi a 7053/3 ZPF/zahrada).
Naplr objektu — pro hromadné bydleni. Na zamér je zpracovana objemova studie.

- samostatné stojici objekt obanské vybavenosti v zahradé Dominikanského klastera (kod
objektu O 8a, parcela st. 13/4 zast.plocha a nadvofi a 214/1 ZPF/zahrada).

Napln objektu — hospodaiské zazemi klastera. Pravidelny obdélnikovy pldorys, zastavéna
plocha cca 6,0 x 12,0 m. Dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou, stavebni Cara je
odvozena od vychodniho pruceli klastera.

- pfistavba pamatkového objektu €.p. 220 (stavajici rodinny dum) opirajiciho se o hradebni
zed (kéd objektu O 8b, parcela st. 26 nemovita kulturni pamatka a 8/1 ostatni
plocha/zeler).

Napln objektu — muzejni expozice, kavarna. Nepravidelny obdélnikovy pudorys, zastavéna
plocha cca 16,0 x 5,0 m. Jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou, stavebni ¢ara je
odvozena od stavajiciho objektu RD.

- rohovy objekt ob&anské vybavenosti na Marianském namésti (kod objektu O 9, parcely
st.1543 zast.plocha a nadvori, 49/1 ZPF/zahrada, 49/2 ZPF/zahrada).

Naplii objektu — mistni, nebo nadmistni obanska vybavenost. Nepravidelny pudorys
vymezeny tvarem uzké parcely, zastavéna plocha cca 12,9 x 26,0 m. Tfipodlazni objekt se
Sikmou stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni Cara se shoduje s uli¢ni Carou,
zasobovani ze zapadni strany.

Objekt doplfiuje narozi Marianského namésti, ¢asteCné se projevuje v pruhledu z ulice
HradiSt'ské. Konkrétni feSeni by mélo vyplynout z urbanisticko — architektonické studie.

- integrovany objekt na JZ narozi Masarykova namésti (kod objektu O 10, parcela st. 120
zast.plocha a nadvori, 7747 ostatni plocha, 7748 ostatni plocha).

Naplh objektu — mistni, nebo nadmistni obanska vybavenost a bydleni. Nepravidelny
pudorys vymezeny tvarem rohové parcely, zastavéna plocha cca 350 x 155 m.
TripodlaZzni objekt se Sikmou stfechou, nebo s ustupujicim podlazim, ev.Caste¢né
podsklepeny, stavebni ¢ara se shoduje s uli¢ni ¢arou.

Objekt ukoncuje Fadovou zastavbu jizni fronty namésti.

- integrovany objekt v proluce ul.Siroké (kod objektu O 11, parcela st. 136 zast.plocha a
nadvori).

Naplh objektu — mistni, nebo nadmistni obanska vybavenost a bydleni. Nepravidelny
pudorys vymezeny tvarem proluky, zastavéna plocha cca 13,5 x 10,5 m. Dvoupodlazni
objekt se Sikmou stfechou, ev.Casteéné podsklepeny, stavebni ¢ara se shoduje s ulicni
carou.

- integrovany objekt v proluce ul.Bfi Luzt (kéd objektu O 12, parcela st. 130/3 zast.plocha

a nadvori, st.130/8 zast.plocha a nadvori a 7607 ostatni plocha).
Naplh objektu — mistni, nebo nadmistni obCanska vybavenost a bydleni. Pravidelny
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pudorys vymezeny tvarem proluky, zastavéna plocha cca 13,5 x 8,0 m. Tfipodlazni objekt
se Sikmou stfechou, stavebni ¢ara se shoduje s uli¢ni ¢arou. Je nutno zachovat prijezd do
vnitrobloku.

- pristavba stavajiciho objektu ob&anské vybavenosti na ulici Bfi Luz( (kéd objektu O 13a,
6491/16 ostatni plocha).

Napln objektu — prodejni plochy, sklady. Nepravidelny puadorys, zastavéna plocha cca 25,0
x 5,5 m. Ctyfpodlazni objekt s plochou stfechou, stavebni ¢ara se shoduje s uliéni &arou.
Na zamér je zpracovana objemova studie.

- pristavba stavajiciho objektu ob&anské vybavenosti na ulici Bfi Luz( (kéd objektu O 13b,
6491/16 ostatni plocha).

Napln objektu — prodejni plochy, sklady. Nepravidelny puadorys, zastavéna plocha cca 18,0
x 6,5 m. Ctyfpodlazni objekt s plochou stfechou. Na zamér je zpracovana objemova
studie.

- integrovany objekt v proluce na ulici BFfi Luzi (kéd objektu O 14a, parcela st. 188/1
zast.plocha a nadvori).

Naplh objektu — mistni, nebo nadmistni obanska vybavenost a bydleni. Nepravidelny
pudorys vymezeny tvarem uzké parcely, zastavéna plocha cca 6,2 x 12,5 m. Tfipodlazni
objekt se Sikmou stfechou, ev.CasteCné podsklepeny, stavebni ¢ara mirné ustupuje za
uliéni &aru.

Objekt doplfiuje fadovou zastavbu zapadni uliéni fronty a zarovenn zmékdéuje plsobeni
pfedimenzovaného bytového domu ¢p.2192. Konkrétni feSeni by mélo vyplynout
z urbanisticko — architektonické studie.

- integrovany objekt na narozi ulice Bfi Luzd a mistni komunikace (kod objektu O 14b,
parcela st. 188/1 zast.plocha a nadvofri).

Naplii objektu — mistni, nebo nadmistni obCanska vybavenost a bydleni. Pravidelny,
obdélnikovy pudorys, zastavéna plocha cca 9,0 x 15,0 m. Tfipodlazni objekt se Sikmou
stfechou, ev.Castecné podsklepeny, stavebni ¢ara mize mirné predstupovat pfed uli¢ni
¢aru (max. 1,0 m).

Objekt dopliuje a ukonc€uje fadovou zastavbu zapadni uli¢ni fronty, nové vytvafi narozi a
zmékcuje plsobeni pfedimenzovaného bytového domu &p. 2192. Konkrétni feSeni by
mélo vyplynout z urbanisticko — architektonické studie.

- integrovany objekt v proluce ul.Moravské (kod objektu O 15, parcela st. 10 zastavéna
plocha a nadvori).

Naplii objektu — obCanska vybavenost a bydleni. Pravidelny, obdélnikovy pudorys,
zastavéna plocha cca 28,0 x 14,0 m. Dvoupodlazni objekt se Sikmou stfechou, nebo s
ustupujicim tfetim podlazim, stavebni ¢ara je totozna s uliéni ¢arou.

Objekt dopliuje Fadovou zastavbu severni uliéni fronty - na zamér je zpracovana
objemova studie.

Pozn.: ostatni navrhované objekty pro individualni bydleni a drobné uzitkové objekty (jak

jsou popsany v c¢asti 1.B.3) nevyzaduji specialni popis regulace. Jsou natolik
determinovany svou polohou, Ze postaci jejich grafické ztvarnéni v samostatném vykrese.
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2.C PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNi A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

2.C.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Zakladni systém vefejné dopravni infrastruktury zlstava v feSeném Uzemi nezménén,

drobné Upravy jsou navrzeny na Marianském namésti (napfimeni prijezdné komunikace,
klidové plochy, parkingy) a v ulici Moravské (navrzena moznost jejiho zjednosmérnéni).

jsou zahrnuty v grafické Casti.

2.C.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani elektrickou energii: byla umisténa nova trafostanice (TE 35) v ulici Karla IV.
(na pozemku zakladni skoly). Ostatni kapacity jsou dostacujici — popis stavajiciho stavu
v ¢asti Odavodnéni US.

Zasobovani zemnim plynem: kapacity jsou dostacujici — popis stavajiciho stavu v Casti
Oduvodnéni US.

Zasobovani vodou: kapacity jsou dostacujici — popis stavajiciho stavu v Ccasti
Oduvodnéni US.

Odkanalizovani: kapacity jsou dostacujici — popis stavajiciho stavu v ¢asti Oduvodnéni
UsS.

2.D PODMINKY PRO ZMENY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB NA VYUZITi UZEMi
Zmény staveb a zmeény vlivu staveb na vyuziti Uzemi nebyly v prabéhu zpracovani
pozadovany. V pfipadé novych zamérl musi tyto zmény vyhovovat plathym normam a
predpisim a podfidit se navrzené regulaci.

2.E PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

2.E.1 OCHRANNA PASMA

Zadna nova ochranna pasma nejsou navrhem US specifikovana, je v$ak nutno
respektovat stavajici ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy.

Celé feSené uzemi je soucasti ochranného pasma uzemi s archeologickymi nalezy.

2.E.2 INUNDACNI UZEMi

Zaplavoveé uzemi feky OlSavy (Q100) nezasahuje do feSeného uzemi.

2.E.3 LOZISKA SUROVIN

Zadna vyhrazena loZiska surovin nejsou v Uzemi specifikovana.
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2.E.4 PODDOLOVANA UZEMi

V feSeném uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.
2.E.5 SESUVY

V feSeném Uuzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

2.F PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

V navrhu jsou respektovany obecné podminky ochrany vyplyvajici z platného UPN.
Zadné nové pozemky USES nejsou uzemni studii vymezeny.

2.G STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vzhledem k potfebé ozZiveni centralni ¢asti doporuCujeme provést revitalizaci historického
jadra v téchto etapach:
1) Sanace a revitalizace zastavéného prostoru mezi naméstimi ,Spalicku®.
2) Zpracovani projektl na nevhodné objekty (trafostanice a regulacni stanice plynu) a
prostory (novodobé pristavby Skolnich areal().
3) Zahrada Dominikanského klastera — vybudovani nového méstského parku.
4) Hradni namésti — rehabilitace prostoru (pfemisténi vodojemud pod uroven terénu).
5) Upravy prihradebniho pasu zelené v ulici Pod Valy, v navaznosti na Malé a Velké
schody a dostavba narozi Komenského, Seichertova.
6) Kultivace hranic vefejnych a soukromych prostoru (zidky, ploty, drobna architektura
uzitkovych staveb).

2.H UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast této Uzemni studie ma 27 listu.
Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu
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