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Il. OBSAH ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

h)

Textova Cast

udaje o zplsobu pofizeni uzemni studie

vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahu, v€etné vyhodnoceni souladu Uzemni studie pofizované krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje

udaje o spInéni zadani uzemni studie

komplexni zdlivodnéni feSeni, v€etné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce
informace o vysledcich posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, byla-li Gzemni studie
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho pfedpisu, popfipadé zdivodnéni, pro€ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa,

vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na vyuzivani
uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,
vyhodnoceni souladu se stanovisky dot¢enych organt podle zvlastnich pravnich
predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu dotéenych osob.

PRILOHY
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a. UDAJE O ZPUSOBU PORIiZENi UZEMNi STUDIE

Pofizovatelem Gzemni studie v parametrech regulaéniho planu je mésto Uhersky Brod,
Odbor rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani. Zpracovatelem, urenym ve
vybérovém fizeni, je Ing.arch.Jaroslav Meluzin.

a.1 ZAKLADNi UDAJE O ZADANI UZEMNIi STUDIE, SEZNAM POUZITYCH
PODKLADU A DOKUMENTACE

Rozsah feSeného uzemi je pfesné urCen zadanim, stejné jako obsah a forma zpracovani
uzemni studie.

PFi zpracovani dokumentace byly vyuzity nasledujici materialy:

- Uzemni plan mésta Uhersky Brod 2004 (zpracovatel S — projekt Zlin)

- Uzemné analytické podklady

- Uhersky Brod — hist.jadro, Uzemni plan zény 1988 (zpracovatel SURPMO) - neplatny
- Stavebné historicky prizkum centra mésta 2008 (zpracovatel PhDr.Elias)

- Generel dopravy 2004 (zpracovatel S-projekt plus, a.s., Zlin

- Digitalni mapovy podklad — katastralni mapa (vyfez)

- Ortofotomapa

DalSi pouzité podklady (dil¢i projektova dokumentace poskytnuta méstem Uhersky Brod):
- Regenerace vefejné zelené, sidlisté Stfed — Uhersky Brod 2008 (zpracovatel Atelier
Konig).

- Studie jednotlivych investi¢nich zaméru.

b. VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIi STUDIE
(V PARAMETRECH REGULACNIHO PLANU) PORIZOVANE KRAJEM S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni studie neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR a ZUR.
Uzemni studie je v souladu s koncepci Uzemniho planu mésta Uherského Brodu (2004).

c. UDAJE O SPLNENIi ZADANi UZEMNi STUDIE (V PARAMETRECH REGULAENIHO
PLANU)

c.1 POZADAVKY ZADANi NA VYMEZENi POZEMKU A NA JEJICH VYUZITi PRO
KRAJINNOU ZELEN, OBEANSKOU VYBAVENOST, VEREJNOU INFRASTRUKTURU
A REKREACI

Vytah ze zadani:

Davody zpracovani — ptvodni Uzemni plan zény ,Uhersky Brod — historické jadro* pozbyl
platnosti a proto je potfebné ho alespon Casteéné nahradit novym Uzemné planovacim
podkladem, ktery bude fesit problémy v tomto uzemi.

Cilem uzemni studie historického jadra je nalézt co nejoptimalnéjSi FeSeni jeho
urbanistického rozvoje pfi zduraznéni kulturni a historické hodnoty a navrhnout opatfeni
k zachovani jeho jedinecného vyznamu.
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Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stabilizované uzemi nebyly vzneseny konkrétni
pozadavky na funkéni vymezeni pozemkul. V prabéhu praci vSak byly nékteré pozadavky
na vymezeni pozemkuU specifikovany - jedna se jak o nové navrhované objekty
hromadného parkovani, obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti a vefejna
prostranstvi, tak o regeneraci zastavéného prostoru mezi naméstimi ,Spali¢ku* (viz str.6).

c.2 VYHODNOCENI

V prubéhu pracovnich jednani vyplynula fada podnétl a problém, které byly postupné
feSeny a zapracovavany do navrhu.

Autofi se domnivaji, ze vysledny navrh bude dostateCnym podkladem pro rozhodovani
0 novych inesticnich zamérech v tomto uzemi.

Podrobnéjsi popis feseni je uveden v jednotlivych kapitolach Odivodnéni.

c.3 ZAVER

Zastavéné uzemi:

Cca 95% uzemi je z hlediska urbanistické (uliéni) struktury historicky dano a stabilizovano.
Navrhovana regulace se tedy omezuje viceméné na stanoveni vySkové hladiny a typu
zastreSeni, v nékolika malo pfipadech se jedna o doplnéni uli¢ni fronty.

V souladu s programem regenerace meéstské pamatkové zény Uhersky Brod 2008
je kladen ddraz na zachovani maximalni kompaktnosti a hustoty zastavby.

V historickém jadru musi byt kladeny naroCné a determinujici pozadavky na kvalitu
architektury.

Bohuzel jiz v nékolika pfipadech byla hladina zastavby negativhé naruSena prevySenymi
objekty. Jedna se o cca 6 objektl, které navrhujeme v delSim casovém horizontu
architektonicky upravit.

Je navrzZeno doplnéni blokové zastavby v blocich 30, 31, 33, 37, 38 (zpevnéni blokove
struktury a zamezeni negativnich prahledu ze sidlisté stfed).

Zpevnéni narozi Seichertova — Komenského (pohledové exponované).

Navrzena prestavbova tuzemi — ,Spaligek", areal ZS, areal gymnazia (zvyseni atraktivity).
Stavajici bytové domy (umisténé mimo sidlisté Stfed) zasadné naruSuji historicky
charakter jadra. Jedna se o objekty, které v souCasné dobé nelze realné odstranit.
V pfipadé stavajiciho bytového domu na ulici Bratfi Luz( bylo navrzeno dotvoreni uli¢ni
struktury - zastavéni proluk z obou stran a doplnéni (zpevnéni) narozi v souvislosti s
novou vystavbou (BH 5).

DalSi negativa: regulacni stanice plynu, trafostanice, objekty kotelen, ulice U Sboru
(né€kolik negativné pulsobicich obytnych objektd) budou vyzadovat detailni FeSeni
samostatnou urbanistickou, ¢i architektonickou studii.

Zelen:

Co se tyka méstskych sadl umisténych na severozapadé (TyrSovy sady a sady
J.A.Komenského) — tyto jsou po provedené regeneraci stabilizovany.

Ve vychodni ¢asti Casti pfechazi sady Komenského do Hradniho namésti, v jehoz tézisti je
umisténa oplocena stavba vodojemu. Vzhledem k nerealnosti pfemisténi historického
objektu, bude nutno ponechat tuto Cast namésti nepfistupnou. Novodobé kubické
pfistavby vodojemu navrhujeme asanovat, respektive osadit pod uroven terénu.
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Po konzultaci s odborem ZP doporuéujeme redukci zelené na Marianském namésti. Tento
ubytek navrhujeme kompenzovat otevienim ¢asti klasterni zahrady (v majetku mésta)
do namésti. Nové vysadby by mély mit charakter méstského parku.

PFihradebni zelen z jizni strany jadra (stary zidovsky hrbitov) bude ponechana s ohledem
na pietu ve stavajicicim podobé.

Pro uzemi sidlisté Stfed je zpracovana dokumentace Regenerace verejné zelené, kterou
uzemni studie prebira (s dirazem na navrhovanou vysadbu stromofadi).

Doprovodna zelen v uli¢nich profilech (aleje) bude v maximalni mife zachovana. Nové
aleje navrhujeme v ulicich Pfemysla Otakara, Mikolase Alse a v ulici Siroka.

U nové navrhovanych vysadeb je nutno dodrzet poZzadavek na respektovani ochrannych
pasem vodovodU a kanalizaci s ohledem na pozdé;jSi rozriistani kofenového systému.

Doprava:

Dopravni koridory jsou, ve vétsiné pfipadud, jednoznacné urCeny a vymezeny uli¢ni ¢arou
stavajici zastavby. V roce 2004 byl S-projektem Zlin v nékolika variantach zpracovan
generel dopravy, ktery se komplexné zabyva uzemim Uherského Brodu a jeho pamatkoveé
zbény. Z tohoto dokumentu uzemni studie ¢aste¢né prebira zakladni koncepci dopravniho
feSeni (uprava kfizovatky na Marianském namésti, umisténi parkovist v uli¢nich profilech,
redukovany navrh umisténi kapacitnich parkovist).

V ulici Moravské uzemni studie upfednostnuje jednosmérné feSeni dopravy.

Co se tyka péSi dopravy, bylo navrzeno propojeni ulic Hradebni - Horni Valy a U Fortny —
Dolni Valy (pfevzato ze zmé&ny UPN).

d. KOMPLEXNi ZDUVODNENi RESENi, VCETNE ZDUVODNENiI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE,

d.1 SIRSi UZEMNi VZTAHY

Resené Uzemi lezi v t&Zisti méstské struktury. Z hlediska funkéniho tato centralni méstska
zbna obsahuje vySsSi a specifickou centralni obCanskou vybavenost i podstatnou slozku
funkce bydleni.

Z hlediska urbanistické kompozice je jadro stavebné autonomni, coz je dano konfiguraci
terénu — jizné svazitého ostrohu.

Ze strany jizni a vychodni je navic vymezeno dopravnim skeletem (na jihu zelezni¢nim
tahem, na severozapadé pasem prihradebni zelené).

Z hlediska SirSich kompozi¢nich vztahd ma Uhersky Brod cenné panorama, predevsim
od jihu, které je nutno plné respektovat, uchovat a zvyraznit.

Sirsi provozni vztahy: okolo jadra je sb&ma komunikace, ze které je feSené Uzemi
dopravné napojeno ¢tyfmi vjezdy v misté plvodnich méstskych bran.

Zelezniéni stanice je situovana v t&sné navaznosti na centrum, autobusové nadrazi je
v dostupné vzdalenosti. Navazujici udolni niva v tésné blizkosti centra je dnes jiz
zastavéna nesourodou pfimeéstskou zastavbou. Neni zde proto mozné umistit vétsi vodni
plochu, ktera by byla z hlediska oZiveni panoramatu velmi vhodna.

VnéjSi pési vazby jsou feSeny, zejména v jizni Casti, dvéma schodisti a mimourovhovou
lavkou pfes drazni téleso. Ve sméru jihovychodnim a severovychodnim jsou navrzena
nova pési propojeni v mistech proluk v fadové zastavbeé.

d.2 CENTRALNi CAST RESENEHO UZEMi
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Charakter uzemi, problémy:

Historické jadro tvofi SirSi centralni zonu mésta a ve svém tézisti nese hlavni tihu
méstskych funkci, zejména oblanské vybavenosti. Tvofi autonomni celek, coz je dano
terénnim reliéfem a uzavienosti dochované historické zastavby. Z hlediska kulturné
pamatkového obsahuje nékolik chranénych solitérli, ostatni zastavba netvofi souvisly
pamatkovy celek, je vSak dochovana loka¢ni pudorysna stopa, jez svou koncepci patfi
k naSim nejvyznaméjSim a nejvétSim stfedovékym zalozenim vibec. Z téchto duvodu je
historické jadro Uherského Brodu zafazeno mezi pamatkové zény.

Centralni ¢ast je vymezena dvéma naméstimi — Masarykovym a Marianskym — a mezi
nimi hmotou vestavéného ,,Spall’éku“, dale ulicemi Siroka, Moravska, Hradi$tska a Bfi
Luzd.

V této Casti je soustiedéna vysSSi obCanska vybavenost a hlavni pohledové dominanty.
Jedna se o nejrudnéjsi Cast mésta.

V tomto kontextu se jevi jako velmi negativni vnitfni obsah a forma stavebnich bloku
,Spaliéku®, tvoficich komunikaéni propojeni mezi ob&ma naméstimi. Jedna se o srdce
centra, tudiz tento prostor je pro meésto velmi cenny a mél by byt atraktivni
a reprezentativni. V sou€asné dobé vSak plsobi spiSe jako periferie, nebot jsou zde velmi
chaoticky umistény doplfujici, pomocné a skladové funkce a to v nejexponovanéjSich
Castech.

Doporu€ujeme tento prostor rehabilitovat tak, aby se z néj stala plnohodnotna méstska
cast. Vzhledem k tomu, ze pozemky jsou vesmés v soukromém vlastnictvi, jevi se jako
nezbytné, ze strany mésta nabidnout majitelim néjakou formu spoluucasti na
zatraktivnéni tohoto prostoru.

Jedna se o uzemi urbanisticko architektonické prestavby, ktera je podminéna
zpracovanim pfislusné dokumentace.

Marianské namésti:

V soucCasné dobé toto namésti ponékud ztratilo charakter méstského historického
prostoru. Je znacné dopravné zatizeno a determinovano rozsahlou plochou vzrostlé
zelené u zakladni Skoly.

Dopravni feSeni, které ve studii zpracoval S-projekt plus, spociva v oddaleni dvojice
diagonalnich prdjezdnych komunikaci od jizni fronty namésti, ¢imz se tento prostor
uvolfiuje pro pési.

Co se tyka zeleng, po konzultaci s odborem ZP byla dohodnuta redukce stavajici zelené
occa 25%. S tim bezprostfedné souvisi navrh komunikacniho otevieni namésti do
severozapadni ¢asti zahrady Dominikanského klastera (v majetku mésta). Zde by mél byt
vybudovan novy méstsky park.

Spojnici s Hradnim naméstim, ulici Pfemysla Otakara Il.doporu€ujeme osadit
jednostrannou aleji, ktera odcloni negativni pohled z namésti (z prahledu od ,Spali¢ku®) na
novodobé fasady.

Masarykovo namésti:

Stabilizovany prostor, ktery si zachoval historicky charakter. Doporu¢ujeme architektonické
upravy (pfestavby) narozi i fasad rohového domu ¢€p.74, a pseudomansardové stiechy
domu &p.72. Dale pokladame za vhodné zdlraznit ve fasadach parcelni ¢lenéni domu
¢p.136 a 137.

Trzisté na namésti zachovavame ve stavajici poloze.

Ulice Moravska:

str.6/23



Vzhledem k dulezitosti a frekventovanosti ulice, navrhujeme zvysit hladinu zastavby na
2NP, vyjma dvou rohovych dom v jihovychodnim narozi.

Ulice Siroka:

V severni Casti se jedna o klidovou zénu, bez nutnosti uprav. V jizni ¢asti je uliéni fronta
CasteCné naruSena novodobou dostavbou gymnazia, konkrétné jeho kotelny, kterou
navrhujeme v Casti pfesahu pres uli¢ni ¢aru asanovat (prestavét).

Cely blok ¢€.23, vyjma historické budovy, je uzemim urbanisticko architektonické prestavby,
ktera je podminéna zpracovanim pfislusné dokumentace.

Ulice BFi Luza:

Nadacnimu domu). Svoji nadmérnou hmotou i vytvarnym pojetim rozruSuje uli¢ni frontu
a degraduje historicky charakter okolni zastavby. Navrh se snazi o jeho zaclenéni do uli¢ni
fronty jeho oboustrannym zastavénim a zpevnénim narozi v souvislosti s nové
navrhovanym bytovym domem (BH 5).

Uvedeny dum je navrzen v uliéni Care, jejiz linie a vzdalenost od méstskych hradeb je
limitovana koridorem inzenyrskych siti. VySkova regulace: 3 nadzemni podlazi a Sikma
stfecha.

Jedna se o uzemi urbanisticko architektonické prestavby, ktera je podminéna
zpracovanim projektové dokumentace.

d.3 OSTATNIi CASTI RESENEHO UZEMi

Severozapad (TyrSovy sady a sady J.A.Komenského):

Tato Cast je po rekonstrukci stabilizovana, doporuCujeme obnoveni dfevéného altanu
v sadech J.A.Komenského.

Ulice Ptylova, Weberova, Mala, Karla IV., Hradist'ska:

Pdvodné jednopodlazni zastavba venkovského charakteru je dnes jiz zna¢né prorostla
dvoupodlazni méstskou zastavbou, takze uplné zachovani plvodniho charakteru neni
mozneé.

Ulice Ptylova:

V ulici Ptylova zachovavame jednopodlaznost u jizni fronty, frontu severni doplfiujeme,
vzhledem ke konfiguraci terénu a stavajici podlaznosti ve stfedni €asti uliéni fronty, na
zastavbu dvoupodlazni. Objekt ¢p.1599 by naopak bylo vhodné sniZit o jedno podlazi,
nebot svou tfipodlazni hmotou vnasi do ulice nesoulad.

Ulice Weberova:

Jednostranna pfizemni zastavba obracena k TyrSovym sadim. Charakter ulice narusuje
dvoupodlazni objekt s plochou stfechou ¢p.24 — zde by byla vhodna prestavba (nahrada
2.NP Sikmou stfechou s podkrovim).

Ulice Mala:

Pricna spojovaci ulice s pfevahou zahrad, zastavbou zpevnéna pouze v narozich. Ve
vnitrobloku nepfilis Stastné umistény bytovy diim, ktery se vSak pohledové neuplatriuje.
Ulice Karla IV.:

Jednostranna ulice, slozena prevazné z hmotové predimenzovanych objektu.
Zachovavame jednopodlaznost dvou zachovalych rohovych objektl, zbytek ulice bude
doplnén na dvoupodlazni hladinu.

Vychodni strana ulice je vymezena pouze rohovym objektem zakladni Skoly a dale pak zdi
ohranicujici 8kolni pozemek.

Nova trafostanice TE 35 je umisténa na Skolnim pozemku (za zdénym oplocenim),
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pristupna ze stavajiciho vjezdu.

Ulice Hradist'ska:

Hlavni pfistupova méstska ulice, puvodné s méstskou branou. Vzhledem k vyznamu
navrhujeme hladinu dvoupodlazni po obou stranach, s tim, Ze objekty cenné z hlediska
architektonického, budou ponechany jednopodlazni (jedna se o ¢p.1523, 213, 11 a 266).
Ulice Sady J.A.Komenského (bloky 30, 31):

Bylo navrzeno doplnéni fadové zastavby — v bloku 30 je stavebni ¢ara obytnych objekt
odvozena od stavajicih rodinnych domd na obou narozich, v bloku 31 je stavebni Cara
odsazena smérem do vnitrobloku — za nepruhledné, zdéné oploceni v uli¢ni Care.

V uvedené lokalité je pouze objekt Bl 2e navrzen s plochou stfechou, nebot sousedici
objekty maji rovnéz plochou stfechu.

Jihozapad

Tato &ast méstské zény je zvnéjsku vymezena ulicemi U Zlebu, U sboru a Pod Valy, ve
vnitfni  struktufe ulicemi  Nerudovou, Hodinafskou,aste¢né ulici Seichertovou
a Komenského.

Ulice U Zlebu:

Tato jednostranna ulice vznikla zastavbou v pfedpoli hradeb. Tvofi ji rozvolnéna zastavba
rodinnych domud u paty hradniho valu.Jde o jedno a dvoupodlazni objekty v zeleni, které
se pohledové prili§ neuplatriuji.V exponované poloze se nachazi pouze rohovy dim
(byvalda Dona), ktery navrhujeme zvysSit o jedno podlazi.Touto ulici prochazi nové
vybudované propojeni pro pési, kde je nutno pohledové odclonit vzrostlou zeleni pruhledy
do vnitfnich dvoru.

Ulice U sboru:

Svym prabéhem ze 2/3 lemuje pUdorysnou stopu hradeb a komunikaéné propojuje ulici
Hradistskou s ulici Komenského. Zastavba v jeji severni Casti je velmi nesouroda az
chaoticka. Domy jsou prevySeny (nékteré kryté plochou stfechou) a svym méfitkem
a vytvarnym pojetim rozrusuiji historickou strukturu.

V jizni Casti, ktera usti do ulice Komenského je tvofena oboustrannou zastavbou
jednopodlaznich a dvoupodlaznich domu. Regulace ve své podstaté zachovava tuto
stavajici strukturu.

Ulice Seichertova:

Tato ulice navazuje na ulici U sboru a k velkému schodisti sleduje linii hradeb. V této ¢asti
ji tvofi nesouroda zastavba drobnych objektl a zidek s pruhledy do vnitfnich dvoru.Tento
charakter bude zachovan s tim, Ze je nutno stavajici stav architektonicky kultivovat.
Dulezitym bodem, je narozi s ulici Komenského (v souCasné dobé parcik), kde
navrhujeme zpevnit tento roh novou zastavbou (historicky doloZzenou), tak, aby
nedochazelo k nezadoucimu prihledu do vnitfnich dvorti ve sméru od Velkého schodisté.
Ulice Nerudova:

Klidng&jsi ulice ustici do Masarykova namésti s relativné uspokojivou zastavbou.Regulace
ve své podstaté zachovava stavajici charakter tzn. jedno a dvoupodlazni zastavbu. Velmi
negativnim bodem je vSak umisténi trafostanice do uli¢ni fronty.Tento objekt je zafazen do
uzemi urbanisticko — architektonické pFestavby a podminén zpracovanim prislusné
dokumentace.

Ulice Hodinarska:

Pricna spojnice ulic Hradistské a Nerudovy zastavbou zpevnéna v narozich. Velmi
pfijemné pusobici Uzky uliéni prostor, ktery lemuji omitané zidky s prahledy do obytnych
dvorl a zahrad.
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Ulice Komenského:

Frekventovana ulice, zvlasté diky péSimu spojeni stfedu mésta s autobusovym a vlakovym
nadrazim. Pfesto, Ze se jedna o jednu z hlavnich tfid se znacnym obchodnim potencialem,
byla na zakladé doporudeni NPU ponechana stavajici regulace zapadni fronty (mezi
ulicemi U Sboru a Nerudova). Dany typ jednopodlazni zastavby je podle vyjadfeni NPU v
meéstském prostredi jedinecny.

Pokud budou v uli¢ni ¢asti objektld umistény obchodni jednotky, je mozno, v pfiméfeném
rozsahu, zastavét vnitroblok pro ucely bydleni.

U severniho narozi bloku €.24 a casti bloku €.26, ktery tvofi zapadni sténu Masarykova
nameésti je hladina zastavby navrzena jako dvoupodlazni.

Roh s ulici Seichertovou bude dostavén novym objektem (viz. ulice Seichertova).

Jako velmi negativni se svym tvaroslovim jevi objekt trafostanice, ktery je zahrnut do
uzemi urbanisticko — architektonické prestavby.

Jizni €ast
Uzemi je vymezeno prostorem mezi ulicemi Komenského, bfi Luzt a Dolnimi Valy.

Ulice Pechackova:

Komunikaéni pficka spojujici ulici Komenského a Bfi Luzt — zapadni ¢asti ulice dominuje
pristavba gymnazia, ktera svym méfitkem prebiji nizkopodlazni zastavbu na protéjsi
strané. Proto vySkovou hladinu této ¢asti zvySujeme na dvé podlazi s podkrovim.

Ve vychodni ¢asti ulice srovnavame vyskovou hladinu do dvou podlazi.

Ulice Seichertova:

Komunikaéni spojnice od Velkych schodu k ulici BFi Luzu.

Dulezitym komunikacnim bodem je vystup z Velkého schodisté, pfes dvojici historizujicich
staveb. Vstup do historického jadra je bohuzel negativné ovlivnén pohledem na trafostanici
a novodobou dostavbu gymnazia. Tento prostor spada do uUzemi urbanisticko
architektonickeé prestavby, ktera je podminéna zpracovanim projektové dokumentace.
Cast ulice od gymnazia po Bfi Luzll je stabilizovana, pouze v jizni fronté navrhujeme
zvySeni domu €p.149 na 2NP a v protéjSi, severni fronté zastavéni proluky na parcele
st.532, mezi objekty ¢p.256 a 2210.

Ulice Pod Valy:

Tato ulice vznikla zastavénim paty hradniho valu se zachovalymi, nezastavénymi
enklavami zelené. Dominantou ulice jsou Velké schody s parkem a mimourovriovou lavkou
pro pésSi. Zapadni Cast ulice tvofi fadova zastavba z prfelomu 19.a 20.stoleti v dobrém
stavebnim a estetickém stavu, ktera se v koncové Casti rozpada do rozvolnéné struktury
izolovanych bytovych doma.

Na vychodni strané je mezi Velkymi schody a plochou byvalého zidovského hibitova (nyni
méstska prihradebni zelen) je fragment fadové zastavby s prliichodem ukonéenym Malymi
schody. Jde o stabilizované Uzemi, kde neni divod ménit regulacni podminky. Pouze
z divodu ukonéeni fady navrhujeme dostavbu pfizemniho rodinného domu na parcele
Cislo 7134/1.

Od vystupu z Malych schodl probiha pési propojeni podél hradebni zdi. Pfesto, ze se
jedna o pietni misto, je znehodnoceno prihledem do chaotické zastavby dvort a doslo
zde i k vystavbé nevhodného objektu — plynové regulaéni stanice — ktery velmi necitlivé
zasahl do atmosféry mista. Proto jsme tento objekt zahrnuli do Uzemi urbanisticko —
architektonické prestavby.
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Jihovychodni éast
Uzemi je vymezeno ulici BFi Luz, ulici Moravskou a Dolnimi Valy.

Sidlisté Stred:

V této Casti byla pavodni uli¢ni struktura asanovana a vzniklo zde novodobé sidlisté Stred,
které svym charakterem zcela odporuje historické podstaté méstského jadra.

Uzemi je stabilizovano a nepredpoklada se zména regulativi.

Jednim pfispévkem k rehabilitaci tohoto prostoru je navrh aleji, které maji evokovat ulicni
stopu, druhym je zahrnuti objektd kotelen do Uzemi urbanisticko — architektonické
prestavby.

Ulice Dolni Valy:

Ulice Dolni Valy kopiruje patu hradebniho valu a zacina u byvalé Nivnické brany.

Jeden z nékdejSich z hlavnich vstuptl do mésta tvofi kvalitni architektura objektu ¢p.1769
(hotel U Brany) a €p.892 s ¢p.924.

Ulice pokracuje jednopodlazni Ffadovou zastavbou, ktera je pouze ve tfech pfipadech
narusena dvoupodlaznimi objekty a jednim objektem tfipodlaznim (funkcionalisticky dam,
€p.996). Charakter této zastavby je stabilizovan a proto jej zachovavame v celém rozsahu.
Jedinym negativem se jevi architektonické upravy pudnich vestaveb s nevhodné feSenymi
vikyfi (tvary, velikost, umisténi).

Podstatnym zasahem do jednotné ulicni struktury je navrh feSeni vyuziti proluk st.638
a 639 s péSim propojenim (schodisté) do ulice U Fortny. Z davodu optického zvyraznéni
nového pésiho vstupu, doporucujeme na zbylé Casti parcely dvoupodlazni objekt.

Zpusob vyuziti uvedenych parcel byl navrhovan jiz v Projektu regenerace sidlisté Stred,
Ing.arch.Borunsky, 2001, a to jako bezbariérové pési propojeni (tedy Sikmymi rampami
vyuzivajicimi celou Siftku pozemku).

Toto FeSeni je z urbanistického pohledu rovnéz pfipustné.

Ulice U Fortny:

Ulice U Fortny kopiruje pudorysnou stopu hradebni zdi. V sou€asné dobé plsobi ponékud
rozpacité, nebot je ze zapadni strany oteviena do sidlisté Stfed a jeji vlastni uliéni frontu
tvofi nesouroda smés drobné zastavby, zidek a plotd.

Koncovy objekt ulice tvofi rodinny dim na parcele 511 — od tohoto objektu navrhujeme
novou, jednopodlazni, doplfiujici zastavbu s obytnou, nebo uzitkovou funkci.

Na severni strané ulice usti do ulice Moravské a je ukon&ena parkovistém se vzrostlou
zeleni.

Severovychodni ¢ast
Uzemi je vymezeno ulici Horni Valy, Moravskou, Hradebnim naméstim, ulici Pfemysla
Otakara Il a ulici Kounicovou.

Ulice Horni Valy:

Padorysna stopa ulice kopiruje prubéh predpoli hradebniho valu. Severni strana ulice
navazuje na areal zamku a je charakterizovana vySkovou diferenciaci puvodné
jednopodlaznich objektl vesnického razu.

Z pamatkového hlediska je vhodné charakter nizkopodlazni zastavby zachovat. Prestoze
novodobymi zasahy byla jiZ jeji struktura naruSena, ponechavame jako jednopodlazni
nékteré objekty (individualni regulace).

Ulice se dale staci a klesa smérem severovychodnim — v této ¢asti, ktera pohledové jiz
neni tak exponovana, navrhujeme zastavbu dvoupodlazni v celé uli¢ni fronté.
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Vzhledem ke skuteCnosti, ze parcela st.592 je nyni nabizena k prodeji, doporuCujeme
v tomto misté fesit pé€Si propojeni z ulice Pod Valy do ulice Hradebni.

Ulice Hradebni:

Domnivame se, Zze vySe navrzenym propojenim by ulice Hradebni ziskala potfebnou
Zivost - stavajici stav postrada jakoukoliv atraktivitu. Zaroven by se jednalo o obdobu
pésich propojeni v ostatnich rozich uzavieného hradebniho systému, které byly jiz dfive
realizovany.

Zastavba je v severni Casti ulice kompaktni, jednopodlazni, sledujici prabéh hradeb.
Objekt €p.220 je pfedmétem pamatkoveého zajmu, proto musi byt zachovana jeho hmotova
charakteristika.

Sousedni dum &p.111, ktery byl asanovan by mél byt obnoven v pavodni hmoté, nebot
otevifena proluka s novostavbou ve dvore zcela rozbiji uliéni frontu.

V Casti podél zahrady Dominikanského klastera se ulice rozpada do nesourodé smési
drobné zastavby, zidek a plotu. V této €asti navrhujeme novou, jednopodlazni, dopliujici
zastavbu s obytnou, nebo uZitkovou funkci.

Ulice Mikolas Alse:

Jednostranna ulice s pfevaZzujici dvoupodlazni zastavbou a s bohatosti architektonickych
forem v plochach stfech.

Regulace navrhuje doplnéni zastavby o jeden obytny objekt na parcele ¢.215/1 a srovnani
vySkové urovné do dvou nadzemnich podlazi, s vyjimkou rohovych domu do ulic Hradebni
a Bozeny Némcové.

Ulice je pohledové velmi exponovana a vzhledem k tomu Ze architektonické formy pusobi
velmi neklidng&, navrhujeme podél hranice klasterni zahrady vysadbu jednostranné aleje.
Areal Dominikanského klastera:

Stabilizované uzemi s navrhem drobnych uprav:

- zdivo z bilych cihel je nevhodné — nutno omitnout a zastfeSit korunu zdi keramickou
krytinou.

- objekt drobné architektury na parcele 214/1 svym architektonickym stylem nezapada do
historického prostfedi. Je nutno prestavét.

Pansky dim:

Pomérné zachovalé prostfedi je naruseno objektem trafostanice — nutno zaradit mezi
lokality zahrnuté do urbanisticko — architektonické prestavby.

Ulice Bozeny Némcové:

Jedna se o nejzachovalejsi ¢ast pavodni jednopodlazni zastavby, ktera bude zachovana
v plném rozsahu.

Hradni nameésti:

Prostor ma charakter méstského parku s drobnou architekturou vodojemu v tézisti
prostoru. Vzhledem k ochrannému pasmu vodojemu je €ast pozemku oplocena, tudiz
nelze dany prostor vyuZivat.

Velmi negativnimi se jevi novodobé kubické pfistavby, které jsou nahodile osazeny ve
vychodni ¢asti nameésti. Tyto objekty navrhujeme k asanaci, nebo k zapusténi pod uroven
terénu (v dlouhodobém vyhledu).

Z vychodu je prostor namésti, mezi stavajicimi solitérnimi domy, pohledové otevien do
dvoru a zahrad. Navrhujeme proto doplnit tuto fadu z pohledovych divodud jednopodlazni
obytnou zastavbou.

d.4 SHRNUTi NEJDULEZITEJSICH DOPORUCENI A ZAVERU
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V MPZ dosud neni vétSina objektu v tak havarijnim stavu, aby byla ohroZena jejich
existence. MPZ je vSak ve stalém ohrozeni vzhledem k tlaku investoru, ktefi svymi
maximalistickymi poZzadavky a necitlivym pfistupem maji tendenci znehodnotit genia loci
centralni méstskeé zony.

Historicka stavebni struktura mésta je snadno zranitelnd novodobou zastavbou, ktera
svym meéfitkem, materialovym a vytvarnym pojetim popira historickou podstatu.

Tato neni schopna, bez ztraty identity, pfijimat stale rostouci dopravni intenzitu a naroky
na zasobovani komercnich prostor.

K faktorim, které poskozuji a degraduji historické prostory a architekturu patfi nefizena
reklama, pfed kterou je tfeba tento prostor branit.

Proto doporucujeme:

- udrzet dominantni postaveni centralni funkce MPZ v ramci celého mésta.

—  zvySeni turistické pfitazlivosti MPZ (regenerace ,Spali¢ku®, potlaéeni nevhodnych
objektu, zejména technické infrastruktury, zidek, plotd apod.).

- pfisnym posuzovanim architektonické kvality novostaveb dosahnout zvySeni
estetické urovné celku.

- vzhledem k tlaku na vyuziti pldnich nelze pladni vestavby jednoznacné vyloucit.
Pfipadna pldni vestavba nesmi narusit stfeSni roviny domu pfi pohledu z vefejnych
historickych prostort, ani charakter stfeSni krajiny historického jadra mésta z
dalkovych pohledu.

- za velmi dulezité pro obnoveni historické atmosféry mésta povazujeme:

a) postupné nahrazovani zivicnych povrchl v exponovanych ¢astech centra
dlazbou z pfirodnich materialu.

b) vSudepfitomné zidky z bilych cihel upravit omitkou, pfipadné architektonicky
dotvofit vhodnym zastfeSenim koruny zdi.

c) méstsky mobiliaF (zejména osvétleni) by mél svoji formou podpofit svébytnost
prostoru.

- dopravni zklidnéni MPZ (zefektivnénim organizace dopravy, realizaci zachytnych
parkovist mimo uzemi MPZ).

- zvyraznéni specifik MPZ (silueta, kontrast mezi méstskou a vesnickou zastavbou,
autonomnost a svébytnost jadra, které je oddéleno od okoli oddéleno terénnimi
a zelenymi liniemi).

-z davodu zachovani historické paméti mista doporu€ujeme pfipomenout umisténi
historickych bran dlazbou v jejich plidorysnych stopach.

- rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit (eliminovat velkoprodejny typu prodejnich
skladu).

- zachovat v maximalni mife funkci trvalého bydleni (nizkopodlazni blokova
zastavba).

d.5 DOPRAVA

Zakladni systém vefejné dopravni infrastruktury (dale jen VDI) zUstava v feSeném uzemi
nezmeéneén.

Silniéni doprava

Dopravni napojeni mésta na hlavni vnitrostatni dopravni sit zprostfedkovava prevazné
silnice 1/50 a dale silnice 11/495, 11/490.
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Silnice 111/49714, 111/05019 a 111/49716 zprostfedkovavaji regionalni dopravni vazby na
okolni obce.

Vnitfni dopravni kostru mésta a jeho jadra tvofi ulice tfidy B1, B2, C1:

Dolni Valy, Pod Valy (B2), ul.Hradistska, Marianské a Masarykovo namésti, Kaunicova,
Moravska, Bratfi Luzd, Pfem.Otakara Il. (C1)

Zelezniéni doprava

v tésné blizkosti feSeného uUzemi prochazi zeleznicni trat ¢.340 Brno — Veseli nad
Moravou — Vlarsky prismyk, na které lezi v km 116.160 trati Zelezni¢ni stanice Uhersky
Brod.

Zelezniéni stanice je situovana jizné od centra, hlavni pFistupovou trasou (s vazbou na
Velké schody a novou, mimourovnovou lavku) se stava Komenského ulice.

Cyklisticka doprava

Uherskym Brodem prochazi regionalni trasa ¢€.5049 (Uherské Hradisté — Maratice —
Mistfice — Hrad&ovice — Lhotka — Drslavice — Havfice — Uhersky Brod — Té&Sov — Ujezdec —
Sumice — Nezdenice — Bojkovice — Pitin).

V ramci historického jadra nejsou budovany samostatné (dopravné oddélené) cyklostezky.

Pési doprava

Kostra pési dopravy je dana stavajici zastavbou a jejimi ulicnimi ¢arami a je vedena po
chodnicich.

Dulezité tahy tvofi spojnice vyznamnych méstskych objektl, nebo zén (Marianské namésti
— Masarykovo namésti), ulice Bratfi Luzd, Siroka, Pechagkova, Komenského - Seichertova
(s vazbou na Velké schody a lavku), Moravska, Hradist'ska.

V ramci studie je navrzena pouze jedna nova péSi trasa (resp.spojovaci schodisté), a to
spojnice ulic Horni Valy a Hradebni. Neni zamysSlena jako spojnice vyznamnych bodu
v centru, jejim zamérem je spiSe oZiveni ,zapomenuté“ ulice Hradebni.

Pfinosem pro dobrou orientaci navstévnik( je nové vybudovana péSi trasa (znaCena
MP2Z).

Objekty dopravni vybavenosti (zastavky AD)

Uhersky Brod ma vlastni MHD - tuto funkci dale posiluji zastavky dalkovych linek AD. Pro
obsluhu centralni &asti slouzi jednak autobusové nadrazi (cca 500 m z Masarykova
nameésti), jednak tfi zastavky umisténé na Marianském nameésti (cca 150 m z Masarykova
namesti).

Na lokalizaci téchto objektl studie nic neméni.

Doprava v klidu, odstavna stani

Pocet parkovacich a odstavnych stani v lokalité je v souCasné dobé dostateCny. Nejvétsi
podil tvofi parkovisté na pozemnich komunikacich.

Zachytna parkovisté na zapadni a vychodni strané feSeného uzemi pojmou cca 200
osobnich automobild.

V uzemni studii je v kratkodobém vyhledu pocitano s mirnym naristem parkovacich mist
umisténych na terénu (ulice M.AlSe, Seichertova, Moravska, Komenského, Bfi Luzu),
eventualné v parkovacim domé ve vnitrobloku ¢€.20 (za méstskym uradem).

Pro delSi ¢asovy horizont, pokud se zvySi dopravni zatiZeni, jsou vytipovany dvé rezervni
plochy pro pfipadné umisténi dalSich parkovacich domd (jedna se o lokality ,Balkan® a
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Pfemysla Otakara II.).
d.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (v&.nadfazenych siti Tl)

Kanalizaé€ni sit’

Mésto Uhersky Brod ma stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit, napojenou na stavajici Cistirnu
odpadnich vod. Mechanicko — biologicka centralni Cistirna odpadnich vod je situovana na
okraji mésta, pfi toku Ol$ava a vy&isténa voda je do n&j vypousténa. Na COV je napojen
Uhersky Brod, Havfice, Nivnice, Ujezdec, TéSov. V soudasné dobé je gistirna nevytizena
a je v provozu jen jedna linka.

V planu je na tuto COV napojit dali vesnice — Sumice, Nezdenice, Zahorovice, Bystfice
pod Lopenikem.

V historickém jadru byla kanaliza¢ni sit budovana od 60 let, pfevazné v letech 1971 az
1975. Kanalizace je provedena cCaste¢né z trub kameninovych a CasteCné z trub
betonovych. Potrubi je pfevazné situovano do komunikaci, jeho profily se pohybuji
vrozmezi 300 mm az 600 mm. Kanalizacni sit je jednotna, tzn.odvadi splaskovou
a destovou vodu z nemovitosti, z komunikaci pak, pres destové vpusté, deStovou vodu.
Podélné profily kanaliza¢ni sité jsou v relativné velkych spadech - proto jsou profily malo
zanesené, ale, opét vlivem vétSich spadl, bude u betonového potrubi pravdépodobné
vybrousena spodni ¢ast potrubi. Obvykla Zivotnost betonového potrubi cca 50 let, je v této
Casti mésta témér vyCerpana.

Prevazna Cast kanalizacni sité je v majetku a spravé SvaK,a.s., Uh. Hradisté.

Pozn.: vzhledem k minimalnimu narlstu obytné kapacity i podnikatelskych aktivit se
naroky na kanalizaCni sit témer nezméni.

Vodovodni sit’

Mésto Uhersky Brod ma vefejnou vodovodni sit, ktera je souc€asti skupinového vodovodu
Uh. Hradisté — Uh. Brod — Bojkovice. Vodovod je pfevazné v majetku a spravé SvaK a.s.,
Uherské Hradisté. Pro zasobeni mésta Uherského Brodu pithou vodou je k dispozici
nékolik zdroji pitné vody. Jedna se o pramenisté Bystfice pod Lopenikem, TéSov,
Ostrozska Nova Ves a Bojkovice.

V zajmové historické ¢asti mésta je stavajici uplna vodovodni sit. Tato byla budovana od
roku 1932. Potrubi je pfevazné litinove, ¢astec¢né z PVC, profil potrubi je pfevazné DN 80
mm, vyjimé&&né DN 60 mm. Casti potrubi, pfivadése, vytlaky do &erpaci stanice
a vodojemu jsou pak z ocelového potrubi DN 200 mm. Rady jsou situovany pievazné do
chodnikl. Na fadech jsou osazeny podzemni pozarni hydranty H 80. Jednotlivé vétve jde
v pfipadé poruchy €i rekonstrukce zemnimi uzavéry odstavit.

Nékteré vodovodni pfipojky jsou jesté ocelove, vyjimecné olovéné.

Zivotnost potrubi je vzhledem k pouzitym materialdm (PVC a litina) pomérné dobra.
Ocelové potrubi maze byt v horSim stavu - tyto pfipojky je nutné postupné vyménit za
plastoveé.

V severni ¢asti centra, nad kulturnim domem, je stavajici vodojem ,Kino Svét‘ s akumulaci
1 x 1000 m3 s max. hladinou 293,00/289,10 m n.m. U vodojemu je stavajici Cerpaci
stanice s dalSi akumulaci 2 x 200 m3. Tato akumulace je plnéna vytlakem ocel DN 200
mm z Té&Sova, resp. z Bojkovic a z vodojemu ,Cerna Hora* 3 300 m3 s max. hladinou
264,20 m n.m.

Z vodojemu ,Kino Svét* je pitnou vodou zasobeno |.TP, ¢ast V.TP, obec Havfice, Cast
obce TéSov, pres Cerpaci stanici pak tento vodojem zasobuje Il. a lll. TP.
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Historicka ¢ast je v dolni poloviné v I. TP a je zasobena z vodojemu ,Kino Svét* . Horni
polovina stfedu mésta, v bezprostfedni blizkosti vodojemu ,Kino Svét* a nad timto
vodojemem je v II.TP, je zasobena z vodojemu ,Lapac” 1000 m3 s max. hladinou 292,14
m n.m.

Plynovodni sit’

Ve mésté je v sou€asné dobé uplna plynovodni sit.

Po severni hranici mésta je vedeno VTL plynovodni potrubi v tlaku 2 MPa. Z tohoto
potrubi jsou VTL plynovodnimi pfipojkami napojeny na vychodni hranici mésta dvé
regulacni stanice VTL/STL a na jihozapadé, mezi obci Havfice a Uherskym Brodem pak
jedna regulacni stanice VTL/STL. Tyto regulacni stanice zasobuji zemnim plynem cely
Uhersky Brod. Cast sit&, mimo historické jadro, je provozovana jako stfedotlaky plynovod
v tlaku 0,1 Mpa. Na hranicich historické ¢asti jsou na STL siti stavajici 3 regulacni stanice
STL/NTL — u nadrazi CD, u stadionu, u koupelek, které v historické Casti mésta zasobuji
plynovodni sit zemnim plynem v nizkotlaku 2 Kpa.

Jednotlivé nemovitosti jsou pak napojeny plynovodnimi pfipojkami, u stfedotlakych
pfipojek opatfenych regulatorem tlaku plynu.

Pfevazna cast plynovodniho potrubi je provedena z ocelového potrubi opatfeného
asfaltojutovou izolaci. Vzhledem k vyskytu podzemnich elektrickych proudd, které maji za
nasledek zrychlenou korozi potrubi, jsou do nékterych fadl vlozeny useky z plastového
potrubi. Na nikotlakém potrubi jsou osazeny odvodrovaCe a trasové zemni uzaveéry.
Potrubi je vedeno v chodnicich, popfipadé v zelenych pasech. STL rozvody byly budovany
v letech 1975 az 1990, NTL rozvody pak v letech 1980 az 1990.

V historické Casti mésta je potrubi funkcni, bez nutnosti bezprostfedni rekonstrukce.
Ovsem v pfipadé stavebnich uprav namésti mésta a pfilehlych ulic je vhodné toto potrubi
vymeénit a popfipadé prejit na stfedotlaké provozovani. To umozni zvétSeni kapacity
zasobovani.

Majitelem a spravcem sité je JmP, a.s. Brno, RWE.

Elektricka sit’

Zasobeni historické ¢asti mésta je ze stavajicich cca 7 trafostanic. Tyto jsou vétSinou
situovany podél vnéjsi hranice centra mésta (pouze jedna trafostanice je pobliz kulturniho
domu). Z trafostanic je elekricka energie rozvadéna kabely, situovanymi do chodnikd,
popf.do zelenych ploch. Z rozvodnych skfini jsou pak zasobeny jednotlivé nemovitosti.
SoucCasna sit trafostanic ma byt, dle majitele a spravce E-on a.s., posilena o jednu
trafostanici v ulici Karla IV. (umisténa na pozemku $koly).

V blizké budoucnosti neni v této ¢asti mésta planovana rekonstrukce rozvodu.

d.7 JINA OMEZENIi VZTAHUJICi SE K NAVRHU
Nejsou znama.

e. INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
BYLA-LI UZEMNi STUDIE (V PARAMETRECH REGULACNIHO PLANU)
POSUZOVANA, SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU DLE ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO,
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Vzhledem k tomu, Ze uzemni studie nefeSi nové stavebni zaméry, které by negativné
ovlivnily Zivotni prostfedi, nebylo posouzeni z hlediska EIA / SEA poZadovano.

Pfirodni podminky:

Mésto lezi na svazich Lysé hory v nadmofiské vySce v rozpéti 208 -297 m. Pfi bazi Farniho
kostela je nadmorska vySka 270 m. Je svou expozici orientovano do klimaticky pfiznivych
jiznich sméru a ma charakter mirné konvexniho tvaru s nevelkymi Uzlabnimi depresemi na
vychodni a zapadni periférii mésta. Geomorfologicky spada do Vizovické vrchoviny,
konkrétné podcelku Hlucka pahorkatina s okrsky Praksickou vrchovinou v jeho horni ¢asti
a Uherskobrodskou kotlinou u OlSavy. Mésto je obklopeno nevysokymi plochymi kupami
priblizné nadmoiské vysky 300 — 350 m (Cerna hora, Mysince s Oborou a Kralovem).
Mékky reliéf okolni krajiny je dan malou odolnosti snadno zvétratelnych hornin, nebot
v jejim geologickém podkladu se nachazeji flySova souvrstvi piskovcl a jilovcl racanské
jednotky magurského flySe s typickou pfikrovovou stavbou tretihorniho — tedy
paleogenniho stafri.

Klimaticky mésto spada do teplé oblasti, i kdyz smérem na vychod — tedy k Bojkovicim je
jiz zfejmy pfechod do oblasti mirné teplé. Léta jsou delSi, tepla, zimy mirné, ovSem
s pomérné velkymi teplotnimi vykyvy pfi jednotlivych synoptickych situacich. Zvlastnim
fenoménem Uherskobrodska jsou teplé padavé vétry, tzv. féhny, které hlavné v zimnich
a pfedjarnich mésicich vanou od jihovychodu, tedy od Bilych Karpat a pfispivaji k vySsi
prumérné teploté mésta.

f. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

f.1 ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

- obytny objekt (Bl 1a) je umistén na parcelach st.552, st.522 a 103/2, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- obytny objekt (Bl 1b) je umistén na parcele 7134/1, ktera je v katastru nemovitosti
evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- (Bl 1c)

- obytny objekt (Bl 1d) je umistén na parcelach st. 151/1, st. 2406 a 7209, ktera je v
katastru nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytny objekt (Bl 1e) je umistén na parcele 92, ktera je v katastru nemovitosti evidovana
jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- obytny objekt (Bl 2a) je umistén na parcele 9/1, ktera je v katastru nemovitosti evidovana
jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytné objekty (Bl 2b) jsou umistény na parcelach 9/2, 9/3 a 9/4, které jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.
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(Bl 2¢)

- obytny objekt (Bl 2d) je umistén na parcele 215/1, ktera je v katastru nemovitosti
evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytny objekt (Bl 2e) je umistén na parcele 26/2, ktera je v katastru nemovitosti
evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- obytné objekty (Bl 2f) jsou umistény na parcelach 27/1 a 27/2, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytné objekty (Bl 2g) jsou umistény na parcelach 29 a 30/2, které jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- (Bl 3a)

- (BI 3b)

- (Bl 3c)

- obytné a uzitkové objekty (Bl 3d) jsou umistény na parcelach 7065 a 7066, které jsou v
katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- obytné a uzitkové objekty (Bl 3e) jsou umistény na parcelach 7049, 7068 a 7069, které
jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytny objekt (Bl 3f) je umistén na parcele 7074, ktera je v katastru nemovitosti
evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZzadovat vynéti ze ZPF.

- (Bl 39)

- (Bl 4a)

- obytny objekt (Bl 4b) je umistén na parcelach 7088/2 a 7088/1, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytné a uZitkové objekty (Bl 4c) jsou umistény na parcelach st.4080, st.620, st.624/2,
st.624/3, 7093/2 (ostat.pl.) a na parcelach 7090, 7091/2, 7093/1, 7095 a 7096/1 které jsou
v katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- obytné a uzitkové objekty (Bl 4d) jsou umistény na parcelach 7099 a 7726, které jsou v
katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- obytné a uzitkové objekty (Bl 4€) jsou umistény na parcele st.4809 a na parcelach 7105,
7106, 7107, 7108 a 7109, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.
Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- (BI 4f)

- obytny objekt (Bl 4g) je umistén na parcelach st. 638 a 7109, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

- (Bl 4h)

- (BH 5)

- obytny objekt (BH 6) je umistén na parcelach st. 577/1 a 7053/3, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.
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Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

-(07)

- objekt obCanské vybavenosti (O 8a) je umistén na parcelach st. 13/4 a 214/1, ktera je v
katastru nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- (O 8b)

- objekt obCanské vybavenosti (O 9) je umistén na parcelach st. 1543, 49/1 a 49/2, které
jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ZPF/zahrada.

Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- (0 10)

-(011)

-(012)

- (0 13a)

- (O 13b)

- (O 14a)

- (O 14b)

- (0 15)

- (PZ 22b)

- (PZ 22c)

- (PZ 22d)

- (PZ 22¢)

- (PZ 22f)

- (PZ 229)

- parkovaci dum 65 (DS 23) je umistén na parcelach 122, st.128 a 126/4, ktera je v
katastru nemovitosti evidovana jako ZPF/zahrada.
Stavba bude vyZadovat vynéti ze ZPF.

- (DS 24)

- (DS 25)

- (DS 26a)

str.18/23



- (DS 26b)
- (DS 27a)
- (DS 27b)
- (DS 27¢)
- (DS 28a)
- (DS 28b)
- (DS 29)

- (DS 30)

- (DS 31)

- Park (Z 32) je umistén na parcele 214/2, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako
ZPF/zahrada.

Stavba bude vyzadovat vynéti ze ZPF.

-(Z 33a)

- (Z 33b)

- (PO 34)

- (TE 35)

Zavér: celkovy zabor pozemkl ZPF v feSeném uzemi &ini 6.238,00 m?.
Pozn.: funkéni plochy bez upfesriujiciho popisu nevyzaduji vynéti ze ZPF.

f.2 ZABOR POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA (DALE PUPFL)
V feSeném uzemi nedojde k zaboru PUPFL.

g. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZIVANI UZEMIi, S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
CHARAKTEREM UZEMi, A S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Tato Uzemni studie je v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi a s vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

US rovnéz odpovida pozadavkim obsazenym v zadani.

g.1 CHARAKTER UZEMi — ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Architektonické hodnoty SirSiho uzemi
Pozitiva:
- dominanty (véze kostell, radnice)
- dochovana, charakteristicka ulicni zastavba v lokalitach B.Némcové a Pod Valy
- vlidné méfitko u dochované historické zastavby
- parky

Negativa:
— neut&Seny stav blokové zastavby mezi naméstimi (,Spalicek”)
- novostavby, které popiraji svébytnost historického jadra (prosklené polyfunkéni
domy v ulici M.AlSe, posta, kulturni dam, trafostanice, kotelny, vodojemy, novodobé
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pFistavby Skolnich areall, bytovy dim na ulici Bratfi Luzu, celé sidlisté stied atd.)

- neusporadana zastavba ulic Hradebni a U Fortny slozena z drobnych uzitkovych
objektu, zidek a plotu.

- nevhodné barevné feseni priceli rekonstruovanych domt v MPZ, nezapadajici do
historického kontextu (napf.domy ¢p.102 a 103 na Masarykové namésti)

- nevhodna uprava povrchl silnic a chodnikl, nevyhovujici méfitko méstského
osvétleni a prvky méstského mobiliare.

g.2 CHARAKTER UZEMi — URBANISTICKE HODNOTY

Plocha historického jadra (které bylo vyhlaSeno MPZ v roce 1990) je pfiblizné 800 x 600
m, pUdorysny typ ortogonalni — pravouhlé schéma je duUsledné dovedeno az k hradbam,
které maji pomérné pravidelny pétiboky obrys.

Pozitiva:

- dochovana lokacni pldorysna osnova z poloviny 13.stoleti — svou koncepci
Reseni celkové prostorové kompozice historického jadra se opira o charakteristicky
terénni reliéf a sleduje jeho uplatnéni a zvyraznéni v dalkovych pohledech i
v bezprostfednim kontaktu.

- kompozice vertikalnich dominant vézi kostell a radnice v prostoru obou hlavnich
nameésti a postrannich ulic

Negativa:

- panorama meésta se dnes jiZ uplatriuje pouze z jizni strany. Ze zapadu a z vychodu
je jiz vnimani silutey znemoznéno pfevySenou hladinou novodobé zastavby

-z plvodniho hradebniho okruhu zlstaly pouhé zbytky. Zbouranim hradeb a bran se
zménilo vnéjsi vnimani mésta jako solitéru a v soucasné dobé jiz centrum Castecné
splyva s okolni zastavbou.

- rozpad uliéni struktury zbouranim zidovského mésta a jeho nahrazeni vystavbou
sidlisté Stfed

g.3 OCHRANNA PASMA VYHLASENA

Uzemi historického jadra Uherského Brodu bylo prohlageno za MPZ dne 20.11.1990.
Nedilnou soucasti ochrany MPZ je jeji ochranné pasmo (viz vykresova €ast uzemni studie
— koordina¢ni vykres), vyhlaSené Rozhodnutim o urCeni ochranného pasma méstské
pamatkové zny Uhersky Brod, ze dne 1.7.1996, pod ¢.j./96/889.

Ve smyslu zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi je vlastnik nemovitosti v ochr.
pasmu povinen si pfedem vyzadat zavazné stanovisko pfislusného méstského uradu
k zamysSlené stavbé, stavebni zméné nebo udrZzovacim pracim na nemovitosti,
k umistovani do¢asnych a mobilnich objektu dle ust. § 14:

(1) Zamysili-li vlastnik kulturni pamatky provést udrzbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani
nebo jinou Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostredi (dale jen ,obnova“), je povinen si
predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti, a jde-
li o narodni kulturni pamatku, zavazné stanovisko krajskeho uradu.

(2) Vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v
pamatkové rezervaci, v pamatkové zoné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni
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pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkoveé rezervace, nebo pamatkové zény
(§ 17), je povinen k zamysSlené stavbé, zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo
odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, upravé drevin nebo udrzovacim pracim na této
nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho urfadu obce s rozSifenou
pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto
zakona vyloucena (§ 6a, § 17).

Ochranné pasmo archeologického nalezisté (pof.C.SAS: 35-11-05/1) zahrnuje stfedovéké
a novoveékeé jadro mésta a zahrnuje celé feSené uzemi (viz vykresova ¢ast uzemni studie —
koordinaéni vykres).

Uzemi, kterého se Gzemni studie tyka, je Uzemim s archeologickymi nalezy a ve smyslu
zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, musi byt respektovana od doby pfipravy
stavebnich praci na uzemi s archeologickymi nalezy pfislusna ustanoveni cit.zakona (ust.
22 odst. 2 (Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uuzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provest na dot€eném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, pfi jejimz
podnikani vznikla nutnost zachranného archeologického vyzkumu, hradi naklady
zachranného archeologického vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi naklady organizace
provadéjici archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém uzemi
provadét jina Cinnost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkuma).

g.4 OCHRANNA PASMA VYPLYVAJiCi ZE ZAKONA

Ochranné pasmo podzemniho vedeni VN ¢ini 1 m od krajniho vodi¢e vedeni na kazdou
stranu. Pasmo je vymezeno svislou rovinou.

Ochranné pasmo plynovodu STL a NTL ¢ini 1 m od osy potrubi na kazdou stranu. Pasmo
je vymezeno svislou rovinou.

Ochranné pasmo regulacni stanice STL/NTL ¢€ini 4 m.

Ochranné pasmo vodovodl do pruméru 500 mm vcetné je dle dle zakona ¢.274/2001 Sb.,
§ 23, 1,50 m od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu.

Ochranné pasmo kanalizace do priméru 500 mm vc€etné je dle zakona ¢.274/2001 Sb., §
23, 1,50 m od vnéjSiho lice potrubi na kazdou stranu.

Ochranné pasmo kanalizace nad primér 500 mm je dle zakona ¢.274/2001 Sb., § 23, 2,50
m od vnéjSiho lice potrubi na kazdou stranu.

h. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU A S OCHRANOU PRAV A PRAVEM CHRANENYCH ZAJMU DOTCENYCH
OSOB

1) Krajsky urfad ZK — Odbor kultury a pamatkové péce

PFfipominky tykajici se rozsahu a charakteru ochranného pasma archeologického nalezisté
byly v textu opraveny.

V koordinaénim vykrese byla dopinéna pamatka ,Méstské opevnéni®.

2) Krajsky urad ZK - Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Nema pfipominek. Posouzeni z hlediska Zakona o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi
(tyka se parkovacich stani a parkovacich domu) muze byt provedeno az po konkretizaci

str.21/23



zamerdq.

3) Slovacké vodarny a kanalizace a.s.

PoZadavky tykajici se doplnéni ochrannych pasem byly zapracovany do textu, v grafické
gasti byly opraveny trasy vodovodnich Ffadd v ulici Sirokd a v prostoru muzea
J.A.Komenského.

PozZadavek na respektovani ochrannych pasem pfi vysadbé stromofadi byl doplnén do
textu.

Pfemisténi vodojemu na Hradnim namésti pod uroven terénu — zlstava jako dlouhodoby
vyhled.

Zpusob likvidace odpadnich vod v textu — bylo upraveno podle Generelu odvodnéni pro
Uuzemi mésta.

4) EON CR s.r.o.

Pozadavek na umisténi nové distribuéni trafostanice v prostoru ul.Karla IV.a sadl
J.A.Komenského byl zapracovan do dokumentace (TE35 — areal nové Skoly).

5) NPU Kroméfiz

Doplnéni kategorie objektl k zachovani — v grafické €asti studie (koordinacni vykres) bylo
dopInéno schéma® Hodnoceni architektonické kvality zastavby®.

Pozadavek na zménu formulaci ,doporu¢ené zvySeni objektu“ na ,mozné zvysSeni objektu”
byl zapracovan do studie.

Nesouhlas se zvySenim zapadni fronty ulice Komenského — tento pozadavek byl
akceptovan. Stejna vyhrada tykajici se ulic U Sboru a Nerudova vsak pfijata nebyla. Toto
rozhodnuti vyplynulo z posouzeni na misté samém za ucasti pracovnikll pamatkové péce.
Nesouhlas s urCenim maximalni zastavénosti parcel — v textu byla nahrazena
doporuc€enou formulaci ,pfiméfeny rozsah zastavénosti®.

Omezeni vyuzitelnosti podkrovi — tento pozadavek byl v textu zohlednén.

Navrh uzavreni bloku dvornich parcel ul.Ptylova omitanou zdi byl do studie zapracovan.

6) Ing.Pavlina Vajdikova

Ing.Libor Novacek, Oldiich Kovarik, Miroslav Fojtach, Tomas Bistry, FrantiSka
Bistra, Ludmila Doskova, FrantiSek Dosek, Sona Janikova, FrantiSek Janik, Marie
Kroéova, Lubo$ Kroéa, Pavel Slouka, Bozena Sloukova, Miloslav Svehlik, Anezka
Svehlikova, Pavlina Slovakova, Marek Slovak, lvana Slovakova, Libor Slovak
Nesouhlas se zastavbou dvornich parcel ulice Ptylova ze strany sadl J.A.Komenského.

V prabéhu projednani byly zkoumany tfi moznosti feSeni:

a) Provést dostavbu blokUl jak navrhovala urbanisticka studie.

b) V linii uliéni ¢ary vybudovat pevnou zed, ktera by zpevnila a doplnila stavebni bloky
(bez vystavby novych objektl).

c) Umoznit vystavbu rodinnych domu alespori za touto zdi.

Z diskuze se zastupci mésta a NPU vyplynula jako nejoptimalné&jsi varianta c).

7) Ing.Petr Vrana

Nesouhlas s umisténim parkovaciho domu v lokalit¢ Na Dlouhych z duvodu naruseni
pohody bydleni. Na zakladé diskuze se zastupci mésta byl zamér ponechan jako
dlouhodoba rezerva.

8) Slovacké strojirny a.s. (Ing.Jifi Rosenfeld Csc.)

a) Pfipominky k moznostem podzemnich parkovist:

Byla akceptovana mozZnost umisténi podzemniho parkovisté v zahradé zakladni Skoly
(jako dlouhodoby vyhled)

b) Navrh na zjednosmérnéni ulice Moravska: byl ve studii uplatnén.

c) Pfipominka neni relevantni
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d) Pfemisténi vodojemu z centra, vyuziti hradniho namésti pro odpocinkovou zénu se jevi
zatim jako nerealné, nicméné realizace této myslenky by velmi pfispéla ke spoleCenskému
vyuziti tohoto prostoru.
e) Nesouhlas s omezenim velkoploSnych prodejen (nad 150 m2 prodejni plochy) — podle
naseho nazoru by tato tendence sméfovala k narudeni struktury historické zastavby, ktera
je pfedmétem ochrany.
9) Ing.Anna Blahova, Ing.arch.Jifi Blaha, Bc.Petr Blaha, Marie Mandikova, Veronika
Tomeckova, Vaclav Tomecek, Drahomira Buzkova, Robert Mikel, Jitka PospisSilova,
Ing.Roman Vaclavik, Tat'ana Zaékova, Ing.Vaclav Zaéek, Marie Pospisilova
Namitka ve véci bytového domu u hotelu U brany je relevantni.
V ramci moznosti jsme se snaZili v tomto prostoru obnovit pevnou uliéni strukturu s
pfiméfenou velikosti dopliujicich staveb. Pfi stanoveni regulaci jsme vychazeli z
doporu€eni PhDr.Zdenka Vachy z Pamatkového ustavu v Brné a vlastni urbanistické
zkuSenosti a invence:

- proluka mezi stavajicim bytovym domem a hostincem 3 NP

- novy bytovy dum 3 NP

- narozi mezi stavajicim a novym bytovym domem 2 NP
Prestoze nebylo mozné novou zastavbu situovat ve stavajicich padorysnych stopach, a to
z objektivnich davodul (probihajici koridor inzenyrskych siti apod.), snazili jsme se dodrzet
principy utvareni historické struktury mista.
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