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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

A1

A2

A21.

A22.

NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

uvop
Uzemni studie ma slouzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v (izemi a pfipadné jako podklad pro Uzemni plan Uhersky
Brod ¢i jinou UPD. Uzemni studie stanovuje podrobn&j$i podminky pro funkéni a prostorové vyuziti feseného Gzemi.

Redeni Gzemni studie, ktera obsahuje zpfesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném Uzemi, je véetné vykresové &asti
uvedeno v této kapitole (kap. A). V nasledujici ¢asti (kap. B) je pfipojeno odlivodnéni zvoleného Feseni, které prostfednictvim
konkrétniho urbanistického feSeni podrobné provéfuje navrzenou regulaci.

NAVRZENA REGULACE

NavrZzena regulace vyuziti Gzemi je zndzornéna na vykrese A.01 Regulace (1 : 500) a popsana v nasledujicim textu.

Funkeéni vyuziti Gzemi

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy vyuZiti:

a) Pozemek ob¢anského vybaveni
— jsou ur€eny zejména pro obCanské vybaveni, administrativu ¢i dali podobné vyuziti (napf. nevyrobni sluzby) a souvisejici
vybaveni (napf. parkovani osobnich vozidel, dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi).

b) Pozemek verejnych prostranstvi

— jsou uréeny pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych pozemk a souvisejici vyuZiti
(napf. chodniky, parkovani, doprovodna zelen, méstsky mobiliar).

c) Cast pozemku uréena k umisténi podloubi

- pozemky vefejnych prostranstvi uréené pro umisténi podloubi. Minimalni $ifka ¢asti pozemkd pro podloubi je uréena
kétami na vykrese A.01 Regulace.

d) PristreSek na kola uréeny k demolici

— pozemek vefejnych prostranstvi, na kterém ma vyhledové dojit k odstranéni pfistfeSku pro kola.

Prostorové usporadani uzemi

Prostorové usporadani Gzemi je stanoveno prostfednictvim téchto regulaci:

a) Stavebni ¢ara
— zavazna linie, ktera uréuje umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na pozemku smérem k vefejnému prostranstvi.
Stavebni ¢ara je smérem do vefejného prostranstvi stanovena jako nepfekrocitelna pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji

¢asti, vyjma podloubi na ,&asti pozemku uréeného k umisténi podloubi®. Umisténi stavebnich &ar je ureno vynasecimi
¢arami od hran existujici nadrazni budovy.

b) Stavebni hranice

— z&vazna linie, ktera je smérem do vefejného prostranstvi stanovena jako nepfekroCitelna pro umisténi jakékoliv budovy
nebo jeji ¢asti, vyjma markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod. Budovy mohou byt ,za* stavebni hranici (ve sméru od
vefejného prostranstvi dovnitf pozemku) umistény libovolné.

c) Maximalni vyska zastavby
— maximalni vyska zastavby na pozemku ob&anského vybaveni je 9 metri od okolniho terénu.
d) Typ stiechy

— zastavba na pozemku ob&anského vybaveni bude mit plochou stfechu.
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RESENE UZEMI

POZEMEK OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

POZEMEK VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
= )
[ ]| CASTPOZEMKU PRO UMISTENi PODLOUBI

PRISTRESEK NA KOLA URCENY K DEMOLICI

TYP STRECHY (P - PLOCHA)
W MAXIMALNI VYSKA ZASTAVBY V METRECH

B} 2 10 20m

| STAVEBNI CARA

= = m = | STAVEBNIHRANICE

------------ VYNASEC] CARY OD BUDOVY NADRAZI

00 KOTA VZDALENOSTI

KATASTRALNI MAPA

VYSVETLEN A DALSi PODMINKY VYUZITi UZEMi JSOU UVEDENY V TEXTOVE CASTI

V KAPITOLE ,NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI",

A.01 REGULACE
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ODUVODNENi ZVOLENEHO RESENI
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

KOMPLEXNi NAVRH
uvoD

Ucel a cile uzemni studie

Ugelem Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych feeni
vybranych problémd a stet(i v Uzemi.

Cilem Uzemni studie je podrobngjsi provéfeni moznosti vyuZiti stavajiciho Uzemi a navrh usporadani feSeného tizemi z hlediska
optimalniho vyuziti vystavby a vymezeni vefejného prostranstvi v urbanisticky a architektonicky hodnotném zemi kolem budovy
vlakového nadraZi pfi vstupu do historického jadra mésta. Soucasti bude provéreni hmoty budouciho objektu v kontextu se
stavajici hodnotnou stavbou budovy vlakového néadrazi v ochranném pasmu méstské pamatkové zény.

Podrobnost feSeni Gzemni studie odpovida jejimu méfitku a rozsahu.

Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani o zménach v izemi v konkrétnich navazujicich spravnich fizenich
tykajicich se rozvoje dotéeného (zemi a pfipadné také jako podklad pro uzemné planovaci dokumentaci.

Vymezeni feSeného tzemi

Re$ené Gzemi se nachazi v k.0. Uhersky Brod pfi ulici Na Valech v sousedstvi stavajici nadrazni budovy. Regené tzemi
zahrnuje zejména pozemek p.¢. 1751/125 a dale &asti sousednich pozemku.

Pouzité podklady

Pfi zpracovani uzemni studie byly vyuzity zejména tyto podklady:

= Uzemni plan mésta Uhersky Brod — Gplné znéni po zméné 11B (12/2019);

= Navrh Uzemniho planu Uhersky Brod pro vefejné projednani, Hlavni vykres (ATELIER URBI, 05/2020);

= Dopravni terminal Uhersky Brod, II. etapa, skute¢né provedeni stavby (s.projekt plus a.s., 2016);

= Rekonstrukce odbavovaci budovy, dopr. terminal Uh. Brod, studie vyuzitelnosti objektu (Ing. arch. Jaroslav Habarta, 2010);
= Polyfunkéni objekt na pozemku p.¢. 1751/125, ERLIS projekt, s.r.o. (05/2020);

= digitalni katastralni mapa (CUZK, 09/2020);

= ortofotomapa (CUZK, sluzba WMS);

= fyzicky prizkum Gzemi (08/2020).
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi

Sirsi vztahy, soucasné vyuziti tizemi
Redené tzemi se nachazi v sousedstvi nadrazni budovy pfi ulici Na Valech na okraji historického jadra mésta Uherského Brodu.

Uzemi je velmi frekventované, prochazi tudy hlavni p&si trasy z dopravniho terminalu (z viakového a autobusového nadrazi) do
centra mésta. Okoli Uzemi bylo upraveno v ramci realizace dopravniho terminalu Uhersky Brod (Uprava Zelezni€ni stanice,
realizace nového autobusového nadrazi v jejim sousedstvi, Uprava pfednadrazniho prostoru).

Redené Gzemi je dnes vyuZité neefektivné, zistalo po rekonstrukci pfednadrazniho prostoru nedofeseno (ze véech stran je
obklopeno opravenymi vefejnymi prostranstvimi). V Uzemi se nachazi jiz z ¢asti nefunkéni pozistatky plvodniho vyuZiti (UNIMO
burika, stanek PNS, stanek s obCerstveni Pod lipou, historickd nésténka) a také vzrostla lipa.

V piimé navaznosti na feSené Uzemi se nachazi parkovisté s 18 stanimi (z toho 1 pro ZTP), dalsi parkovaci stani jsou umisténa
také podél ulice Na Valech (celkem cca 21 stani v blizkosti feSeného Gzemi.

Sousedni nadrazni budova byla postavena v roce 1927 podle navrhu architekta Karla Dvoréka, je vyzdobena typickymi
nasténnymi slovackymi motivy od Rozky FaleSnikové z Tasova. Stavba mé i dalSi romantizujici prvky (dfevény pfistieSek

u nastupist, dfevéné obklady vikyi{i) inspirované architekturou Du$ana Jurkovice. Budova byla rekonstruovana v rdmci realizace
dopravniho terminalu uvedého do provozu v roce 2016.

Re$ené Gzemi je v Sirsich souvislostech znazoméno na vykrese B.01 Sirsi vztahy.

Majetkopravni vztahy
Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.02 Majetkopravni vztahy.

Pozemek p.¢. 1751/125 je v majetku spole¢nosti MIDAR UB s.r.o., okolni pozemky jsou v majetku Mésta Uherského Brodu,
Spravy Zeleznic a Ceskych drah.

Resené tizemi nad ortofotomapou a katastraini mapou

00759_70 | UZEMN{ STUDIE ,UH. BROD - U NADRAZI CD* 10/2020 | © knesl kynél architekti



B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.

B.3.1.

B.3.2.

NAVRZENE RESENI

UvaZované feseni je zobrazeno na vykresech B.03 Urbanisticky névrh, B.04 Ptidorys, B.05 Rez — varianty a B.06 Pohled —
varianty.

Koncepce funkéniho vyuziti

S ohledem na umisténi feSeného Uzemi v organismu mésta, na frekventovaném misté pobliz zeleznice a vyznamné mistni
komunikace Na Valech je navrZzeno vyuZiti uzemi ve prospéch ob¢anského vybaveni. Pfedpoklada se, ze uzemi bude zastavéno
jednim objektem, ktery svym vyuZitim vhodné navaze na sousedni nadrazni budovu a dopravni terminal a dopini zde nabidku
ob&anského vybaveni. Pfedpoklada se umisténi napf. zafizeni pro stravovani, rychlé ob&erstveni, prodejny pediva, trafiky, i jiné
maloobchodni prodejny. Tato zafizeni zde budou dobie dostupna jak pro pési (pfedevsim cestujici prochézejici od dopravniho
terminalu), tak pro cestujici v osobnich vozech, ktefi budou moci vyuzit blizka parkovaci stani.

Uvazovat Ize jak s pfizemnim, tak s dvoupodlaznim objektem (viz nésledujici kapitolu). Pfipadné horni podlazi je mozné vyuzit
pro administrativu, sluzby apod., pfipadné Ize vytvofit obchodni jednotky s mezipatrem.

Objekt je ve svém pudoryse uvazovan jako tfitrakt, pfiéné osy nosné konstrukce jsou navrzeny po 4 metrech, coz umozriuje
mnoho variant roz€lenéni vnitiniho prostoru na komeréni jednotky. Podél delSich stran budovy se nachazi vzdy sedm zakladnich
prostorovych bunék, pfiéemz kazda z nich ma osové rozméry 4 x 4,5 m a vyméru cca 16 m2. Tyto buriky Ize k sobé libovolné
skladat a vytvaret tak vési komercni jednotky (dvé buriky = 34 m2, tfi buiiky = 50 m2). Stfedni trakt je pfedpokladan pro umisténi
obsluzné chodby a dal$iho zazemi jednotek (WC, Satny, mensi sklady), pfipadné pro schodisté do horniho podlazi. Na kratSi
strané objektu je umistén zasobovaci vstup orientovany k sousednimu parkovisti, odkud je mozny pfijezd vozidel.

Del3i strany budovy jsou opatieny podloubim, pod kterym jsou umistény vstupy do komerénich jednotek. Navrh podloubi je
inspirovan blizkym pfistfeSkem nadrazni budovy smérem k nastupistim vlak(. Podloubi vytvafi pro uZivatele pfijemny
predprostor stavby, pfechodové uzemi mezi vefejnym prostranstvim a interiérem.

V navrhu je pfedpokladano zruseni sousedniho pristfeSku pro kola na pozemku mésta a zceleni okolnich vefejnych prostranstvi,
ve kterych bude budova tvofit solitér.

Koncepce prostorového uspoiradani

Pldorysny rozsah objektu vychazi z majetkopravnich vztahi a z geometrie nosné konstrukce. Objekt méa pddorysny rozmér

28,6 x 13,6 m, podloubi jsou pfedsazena o 3 metry (celkova Sitka je tedy 19,6 m). Rozsah predsazeni podloubi je mozné

v dalSich fazich projektové pfipravy zménit pfi zachovani jejich vyuzitelnosti a funkénosti. Jako minimalini Sifka podloubi jsou

v regulaéni Cisti zvoleny 2 metry, které zajidtuji komfortni prostor pro prochazeni dvou osob vedle sebe.

VlySka budovy je uvazovana v téchto variantach:

= Varianta 1 - pfizemni — pouze pfizemni objekt, maximalni vySka je 5 m.

= Varianta 2 - s mezipatrem — objekt s vioZenymi mezipatry, které rozsifuji plochu komerénich jednotek (kaZd4 jednotka mé
vlastni schodi$té nahoru, pfipadné Ize kombinovat pfizemni a patrové jednotky); maximalni vySka je 7,5 m.

= Varianta 3 - patrovy s vysokym fadem — pIné dvoupodlaZni objekt s vnitfnim spoleénym schodistém; &tihlé vysoké sloupy
podloubi pfes obé podlazi vytvafi dojem vyjime€nosti; maximalni vyska je 8,5 m.

Vi8echny varianty zachovavaji stejny princip feSeni stfiSek podloubi a bo€nich atik, které nahofe pfesahuji Groved stfechy nad

komer¢nimi jednotkami a umoZiiuji umisténi klimatizaci ¢i dal$ich technickych zafizeni tak, aby nebyla patrna v pohledech na

objekt z vétSi vzdalenosti (napf. pfi pfichazeni od centra mésta po Malych schodech).

Celkova maximalni vySka objektu je regulacni ¢asti omezena na 9 metru, tato vyska jesté vhodné navazuje na hlavni fimsu
sousedni historické nadrazni budovy (cca 8,3 m) ¢i spodni trovné velkych vikyfi na stfeSe nadrazi. Hodnota 9 m je odvozena
z nejvysSi navrzené varianty 3, pficemz ale jeji vySku s ohledem na potfebu zpfesnéni v navazujicich projekénich fazich
zaokrouhluje nahoru na celé Cislo.
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.3.

Nova stavba by méla vytvofit kontrast k historické, masivni a zdobné budové nédrazi, méla by byt elegantni a vzdudna a
doplfiovat nabidku pfednédrazniho prostoru o novou kvalitu uzivéani vefejnych prostranstvi. Navrzen je objekt s plochou
stfechou, ktera nebude soupefit s masivni stfechou nadrazi.

Koncepce veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Objekt je dobfe pfistupny z existujicich komunikaci — je obklopen vefejnymi prostranstvimi a v jeho blizkosti prochazi vyznamna
méstska sbérna komunikace Pod Valy. Zasobovani objektu je mozné z pfilehlého parkovisté, ke kterému je orientovan
zasobovaci a sluzebni vstup.

Pro parkovani osobnich vozidel je mozné vyuZit stavajici parkovisté na méstskych pozemcich, pfipadné také podéina stani pfi
ulici Na Valech. Zajistit potfebny poCet parkovacich stani v ramci objektu neni reainé. Zmen3eni objektu tak, aby jeho naroky na
feSeni statické dopravy bylo mozné umistit v rdmci vlastniho pozemku, se nejevi jako vhodné, nebot by doslo k realizaci pfilis
malé budovy, ktera by neplnila prostorovou funkci a nebyla dostateénym ,partnerem® sousedni nadrazni budové.

Z pfedbéZzného vypodtu poctu potfebnych parkovacich stani vyplyva, Ze pro maximalni dvoupodlazni variantu je potieba zajistit
10 parkovacich stani:

= pfizemi vyuzité pro obchodni jednotky (pfedpokladana Cista plocha 250 m2) — potfeba 4 stani

= horni patro vyuzité pro administrativu (pfedpokladana Cista plocha 250 m?) — potfeba 6 stani.

Ve vypoétu bylo uvazovano vyuziti die CSN 73 6110 v tabulce 34 (v pFizemi ,jednotliva prodejna“, v patfe ,projekéni ateliér),
dale soucinitel redukce poctu stani z tabulek 30 a 31 (k, = 0,8 pro ,stavby v centru obci do 50 000 obyvatel, mimo historické
jadro, dobra obsluha hromadnou dopravou*) a sou€initel vlivu stupné automobilizace ka = 1,0.

Technicka infrastruktura

Objekt bude napojen na sité technické infrastruktury dostupné v jeho blizkosti. Uzemni studie podrobné neprovéfila moznosti
obsluhy technickou infrastrukturou, ale vzhledem k umisténi zaméru se pfedpoklada, Ze napojeni na sité Tl je mozné
a bezproblémové.
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.4.

ZAVER

V tizemni studii bylo provéfeno optimalniho vyuziti predmétné lokality v urbanisticky a architektonicky hodnotném
uzemi kolem budovy vlakového nadrazi piii vstupu do historického jadra mésta. Navrzeno je umisténi objektu

s obéanskym vybavenim dopInéného o podloubi, ktery funkéné i prostorové vhodné navazuje na existujici nadrazni

budovu. Navrzena regulace umoziiuje vice variant vyskového usporadani objektu (pfizemni, s mezipatrem nebo piné
dvoupodlazni objekt).

V uzemni studii byly stanoveny zakladni poZadavky na prostorové usporadani zastavby (stavebni ¢ary, stavebni
hranice, umisténi podloubi, vySka, typ stfechy, vazba na nadrazni budovu), které vytvari vhodné podminky pro vznik
urbanisticky i architektonicky kvalitni stavby.

Resumé uzemni studie, které obsahuje navrh podminek pro rozhodovani o zménach v feSeném tizemi a podklad pro
novy Uzemni plan, je véetné vykresové ¢asti uvedeno v kapitole A této dokumentace. Kapitola B pak obsahuje navrh
konkrétniho feSeni, které navrzenou regulaci rozviji (napf. navrh parcelace, umisténi objektt), a slouzi tak jako jeji
oduvodnéni.
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B.02 MAJETKOPRAVNIi VZTAHY
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